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Satzung der Gemeinde Flintbek, Kreis Rd-Eck
uber die 1. Anderunge des Bebauungsplanes Nr. 51

Fur das Gebiet studdstlich der StralRe 'Bokseer Weg' und norddstlich der
Stalle 'Am Fehltmoor'

Bearbeitung : 30.09.2021 .
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Schleiweg 10, 24106 Kiel
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GEANDERT :

REGEL- VORHABEN- UND ERSCHLIESS- EINFACHER BEBAUUNGS- VEREINFACHTES BESCHLEUNIGTES VERFAHREN (B-PLANE
ART DES VERFAHRENS : [ verrarren (] UNGSPLAN (g 12 BauGB) [ pLan 330 (3) BauGB) I VERFAHREN (§13BauGB) [ ] DER INNENENTWICKLUNG § 13a BauGB)
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9,00 m
ii OKFFEG

GH max.
GD mit
DN 20-45°

GRZ 0,25




Planzeichenerklarung

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN

1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Aligemeines Wohngebiet, z.B. Teilgebiet 3
WA 3

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ 0,25 Grundflachenzahl, z.B. 0,25
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. |

HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS

GH max. Maximal zul&ssige Gebdudehdhe tiber Oberkante FertigfuRboden
9,00 m des Erdgeschosses
. OKFFEG

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

A Nur Einzelhduser zulassig

=== Baugrenze
Gebaudegestaltung
GD - . - - o o
20° - 45° Geneigtes Dach mit einer Dachneigung zwischen 20° und 45

VERKEHRSFLACHEN

Stralkenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Fussgéngerbereich

>4<

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 4 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§16 Abs. 2+ 3, § 19 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§16 Abs. 2+ 3, § 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNVvO

§ 9 Abs. 4 BauGB
+§ 84 LBO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB




Planzeichenerklarung

PLANZEICHEN

HBP
48.50

@

ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
GRUNFLACHEN

Grinflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Zweckbestimmung:

Naturnahe Flache, offentlich § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Griinflache mit der Zweckbestimmung Knickschutzstreifen, 6ffentlich § 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béaumen, Strauchern und § 9 Abs. 1Nr. 25a BauGB
sonstigen Bepflanzungen

Baum, zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Knick, zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

Hohenbezugspunkt, mit Angabe m (.NHN. (z.B. 48.50 m (.NHN.) § 18 Abs. 1 BauNvO
bezogen auf die Oberkante der ErschlieBungsflache, die das jeweilige
Grundstiick erschlieBti.V.m. Teil B Text Ziffer 3

Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung, § 16 Abs. 5 BauNvO
hier: Mal der zulassigen Uberschreitung des Héhenbezugspunktes (HBP)
durch die Oberkante des Fertigfulbodens des Erdgeschosses (OKFFEG)

Bezeichnung der Teilgebiete zur Zuordnung des zuldssigen Mafes der § 16 Abs. 5 BauNvO
Uberschreitung des jeweiligen Hohenbezugspunktes (HBP)
durch die Oberkante des Fertigfulbodens des Erdgeschosses (OKFFEG)

2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Knick § 21 LNatschG
i.V.m. § 30 BNatschG

3. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

145

O 4853

Flurstlicksgrenze, vorhanden

Flurstiicksbezeichnung

Gelandehdhenpunkt vorhanden mit der Hohenangabe (ber NHN.

Bebauung, vorhanden

Baum, vorhanden

Topographie kiinftig fortfallend




Teil B: Text

1.

4.1.

4.2

5.1

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m., 8 1 Abs. 5 sowie § 1 Abs. 6 Nr. 1, 8§ 4 BauNVO )

In dem Allgemeinen Wohngebiet [WA] sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3
BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur sportliche
Zwecke nicht zuléssig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet [WA] sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 und
3 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen
fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauGB allgemein zulassigen Nutzungen der Versorgung des Gebietes dienende
Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise
zulassig.

Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in den Wohngebaude
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem Teilgebiet WA 3 sind maximal zwei [2] Wohnungen pro Einzelhaus [E] zuléssig.

Hoéhe baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m. § 18 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet werden maximale Gebaudehdhen (GHmax) Uber der Hohe des
FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OKFFEG) festgesetzt (siehe Teil A: Planzeichnung). Die jeweilige
maximale Geb&udehdhe wird durch den hochsten Punkt des Daches einschlieRlich Gauben und
Dachaufbauten begrenzt. Sie darf ausnahmsweise durch technische Anlagen (z.B. Schornsteine usw.) um
maximal 1,00 m tberschritten werden.

Die Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses (OKFFEG) darf auf den Grundstiicken in einem
bestimmten MaR oberhalb des in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Hohenbezugspunktes (HBP)
liegen. Den Buchstaben (a bis e) wird das jeweils zulassige Maf3 zugeordnet:

Buchstabe a: 30 cm
Buchstabe b: 45 cm
Buchstabe ¢c: 60 cm
Buchstabe d: 70 cm
Buchstabe e: 80 cm

Die Oberkante des FertigfuRbodens des Erdgeschosses (OKFFEG) darf maximal 0,30 m unterhalb des in
der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Héhenbezugspunktes (HBP) liegen.

Fir jedes Gebaude gilt der dem Gebdude nachstgelegene Hoéhenbezugspunkt (HBP) gemaRy den
Eintragungen des Teil A (Planzeichnung). Sind mehrere Héhenbezugspunkte dem Geb&ude gleich nah
gelegen, ist der jeweils niedrigere Hohenbezugspunkt maRgeblich.

Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(89 Abs. 1 Nr.2und 4i.V.m. § 12 + 14 BauNVO, 8§ 23 Abs. 5 BauNVO und § 84 LBO S.-H)

In dem Teilgebiet WA 3 sind je Hauptwohnung mindestens zwei [2] Stellplatze und je untergeordneter
Wohnung mindestens ein [1] Stellplatz auf den privaten Grundstiicken herzustellen.

Der Abstand zwischen Uberdachten Stellplatzen (Carports), Garagen und Nebenanlagen, auch der
genehmigungsfreien gemafl LBO SH, und der das Grundstick erschlieRenden StralBenverkehrsflache
muss mindestens 5,00 m betragen. Ebenerdige Stellplatze sind auch mit geringerem Abstand zu den
StraBenverkehrsflachen zulassig.

Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO SH)

Fassaden:

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind fur mindestens 60% der fensterlosen Fassadenanteile nur
Sichtmauerwerk und Holz in den Farben Rot, Rotbraun, Gelb, Grau und Anthrazit sowie Putz in den Farben
Weil3, Grau und Anthrazit zuléssig. Fur Holzfassaden sind auch naturbelassene Farben zuléassig. An den
Ubrigen Fassadenflachen und Uberdachten Stellplatzen (sog. Carports), Garagen sowie Nebenanlagen
sind auch andere Materialen zuléssig. Holzblockbohlenh&auser sind unzulassig.
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Teil B: Text

5.2

5.3

54

5.5

5.6

6.1

6.2

6.3

6.4

Dacheindeckungen der Hauptgebaude:

Als Dacheindeckungen fir Hauptgebdude sind nur Dachziegel und Dachsteine in den Farben Rot,
Rotbraun, Grau und Anthrazit sowie Grundacher (mit lebenden Pflanzen) zuldssig. Hochglanzende
Dachziegel und Dachsteine sind nicht zuléssig.

Dacheindeckungen der Nebenanlagen:

Fur Uberdachte Stellplatze (sog. Carports), Garagen und andere Nebenanlagen sind auch von Ziffer 5.2
abweichende Dachmaterialien und Farben zulassig.

Dachflachen von Nebenanlagen mit einer flachen Neigung (< 10°) sind vollstandig zu begriinen. Dabei ist
mindestens eine extensive Dachbegriinung erforderlich, die eine Gesamtdicke des Begriinungsaufbaues
von 15 - 20 cm voraussetzt.

Dachneigung:

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind geneigte Décher mit einer Dachneigungen von 20° bis 45°
zulassig.

Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen sind auch flacher geneigte Décher und
Flachdacher zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen:

Es sind nicht glanzende Solar- und Photovoltaikanlagen zuldssig. Sie sind allerdings nur in Verbindung
mit Dachern und parallel zur Dachneigung vorzusehen. Aufgestanderte und tberkragende Anlagen sind
unzulassig.

Oberirdische Lagerbehélter und Leitungen:
Oberirdische Lagerbehélter (fur die Energieversorgung) sowie oberirdische Leitungen sind auf den
privaten Grundstiicken unzuléssig.

Grinordnung
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Erhalt des gesetzlich geschitzten Knickbestandes

Der gemal § 21 Abs. 1 LNatSchG geschitzte Knickbestand am o6stlichen Plangebietsrand mit den
Uberhalterbaumen ist dauerhaft zu erhalten und vor einer Beschadigung sowie Stérung zu bewahren. Der
Knick ist in einem Rhythmus von 10 bis 15 Jahren auf den Stock zu setzen. Eine géartnerische Pflege des
Knicks ist nicht zuléssig. Beeintrachtigungen des Knickwalles und der Knickgehdlze sind nicht zuléssig.
Bei Abgang einzelner Gehdlze sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Hierbei sind einheimische, stand-
ortgerechte Gehdlze zu verwenden.

Knickschutzstreifen

Der Knickschutzstreifen ist zur Vermeidung von Gehdlzaufwuchs extensiv zu pflegen. An der Slidwestseite
des Knickschutzstreifens entlang der privaten Grundsticke ist ein mindestens 1,40 m hoher Zaun zu
errichten.

Bodenbesfestigungen, die Errichtung von baulichen Anlagen, die Aufstellung von Spielgeraten,
Aufschittungen, Abgrabungen sowie die Lagerung von Gartenabféllen oder sonstigen Materialien sind im
Knickschutzstreifen nicht zulassig.

Die Eigentimer der Baugrundstiicke, die an den Knickschutzstreifen angrenzen, haben fur den Fall, dass
sie an der westlichen Seite des Knickschutzstreifens Abgrabungen durchfiihren, die hierbei entstehende
Gelandekante dauerhaft zu sichern.

Erhalt von Baumen

Die in der Planzeichnung (Teil A) als 'zu erhalten' festgesetzten Baume sind vor Beeintrachtigungen zu
schiitzen, zu pflegen und bei Abgang durch gleichartige Laubbdume zu ersetzen.

Bei Ersatz sind Baume in der Pflanzqualitdét Hochstamm, Solitar, dreimal verpflanzt, 16 cm bis 18 cm
Stammumfang zu verwenden.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen

Der als 'Flache zum Anpflanzen von B&umen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen' gekennzeichnete
Bereich entlang der StrafRe 'Bokseer Weg' ist in einer Breite von 2,00 m zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgéngen sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Zulassig sind folgende Arten: Hainbuche, Feldahorn, Weil3dorn, Hasel, Holunder und Schlehe.
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Teil B: Text

6.5 Gestaltung der Vorgartenbereiche
Die Gartenflachen der privaten Wohngrundstiicke sind auf der straBenzugewandten Seite in einer Tiefe
von mindestens 5,00 m zu begriinen. Ausgenommen sind Wege, Zufahrten, Stellplatze und Terrassen.
Weitgehend versiegelte Flachen, unbegrinte Schotter- und Kiesflachen sowie mit Folie und Vlies
abgedeckte Gartenbereiche sind in diesem Grundstucksbereich nicht zul&ssig.

7. Hinweise:

Artenschutzrechtlich begriindete Vorkehrungen und MalRnahmen

Die aus Grinden des Artenschutzrechtes erforderlichen und in dem Artenschutzbericht zum
Bebauungsplan Nr. 51 (Anlage Nr. 1) aufgefiihrten Vorkehrungen und Mafnahmen zu

- Bauzeitenregelungen

- Erhalt des Knicks

- Vermeidung der Lichtemissionen fiir lichtempfindliche Fledermausarten wahrend der Bauphase

- Vermeidung der Beleuchtung des Knicks einschlie3lich des angrenzenden Knickschutzstreifens

- Vermeidung der Lichtemissionen fiir lichtempfindliche Fledermausarten

- Aufstellung eines temporaren Amphibienschutzzauns wahrend der Bauphase

sind umzusetzen bzw. einzuhalten.

Bei den anstehenden BaumafRnahmen sind die zu erhaltenden Baume sowie die sonstigen Gehdlze durch
die in der DIN 18920 sowie in den Richtlinien fur die Anlage von Stral3en (RAS-LP 4 von 1999), Teil
Landschaftspflege, Abschnitt 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei
BaumaRnahmen® aufgefiihrten Malinahmen zu schiitzen.

Denkmalschutz

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den
Eigentumer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die ubrigen. Die nach Satz 2 Ver-
pflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spéatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Arché&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verénderun-
gen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Altlasten sind im Plangeltungsbereich nicht erfasst und voraussichtlich nicht vorhanden. Sollten dennoch
optisch und organoleptisch aufféllige Bodenbereiche entdeckt werden, ist die untere Bodenschutzbehérde
des Kreises Rendsburg-Eckernférde umgehend in Kenntnis zu setzen und die zu ergreifenden
Mafinahmen abzustimmen und durchzufiihren.

Kampfmittel

Gemalfl der Anlage zur Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die 6ffentliche Sicherheit durch
Kampfmittel (Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 gehdrt die Gemeinde Flintbek nicht zu den
Gemeinden, die durch Bombenabwiirfe im 2. Weltkrieg in besonderer Weise betroffen waren. Zufallsfunde
von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlieRen. Sie sind unverziglich der Polizei zu melden.
Aufgrund der Gefahr, die von der Munition ausgehen kann, darf sie nicht bewegt oder aufgenommen
werden. Der Fundort ist bis zum Eintreffen der Polizei zu sichern.

Einsichtnahme der DIN und Vorschriften:

Die DIN 18920, die Landesbauordnung (LBO) sowie die Richtlinien fur die Anlage von StraRen (RAS-LP
von 1999) kénnen erganzend zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 bei der Gemeinde Flintbek
wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.
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