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liber die Sitzung des Bauausschusses

- Offentlicher Teil -

zugestellt am:

Sitzung vom: 12.08.2021 Beginn: 19:30 Uhr
Sitzungsort: Biirger- und Sitzungssaal, Heitmannskamp 2

Ende: 21:00 Uhr

Teilnehmerinnen/Teilnehmer:

Gemeindevertreter Rainer Holsten Vorsitzender (SPD)

Gemeindevertreter Bernd Kernke-Robert (B'90/Griine)

Biirgerliches Mitglied Hans-J6érg Hermann (CDU)

Biirgerliches Mitglied Dieter Herrmann (CDU)

Biirgerliches Mitglied Michael Muhs (UWF)

Biirgerliches Mitglied Eberhard Pieczonka (SPD)

Biirgerliches Mitglied Dietmar Wenderoth (FDP)

Abwesend:

Gemeindevertreterin Anja Bldse (SPD)

Gemeindevertreter Hendrik Hermann (CDU)

Gemeindevertreter Achim Lorenzen (B'90/Griine)

Fiir die Verwaltung:

Sandra Dreier

Protokollfiihrerin

Biirgermeister Olaf Plambeck

Ferner:

Biirgerliches Mitglied Dieter Mahlfeldt (FDP)

Gemeindevertreterin Regine Schlegelberger-Erfurth (FDP)

Gemeindevertreter Carsten Stegelmann (CDU)

Biirgerliches Mitglied Alexander Wachs (FDP)

ab TOP Nr. 5

Seniorenbeirat Wera Jaensch

Seniorenbeirat Dieter Koske

22 Besucherinnen




Der Ausschussvorsitzende, Gemeindevertreter Rainer Holsten, begri3t die Anwesenden
und stellt fest, dass form- und fristgerecht geladen wurde und der Ausschuss aufgrund der
erschienenen Mitglieder beschlussfahig ist.

Vor Eintritt in die Tagesordnung findet eine Einwohnerlnnen-Fragestunde gem. Ge-
schéftsordnung statt.

Ein Anlieger der Straf3e "Freeweid" erkundigt sich, ob auf dem ehemaligen Gelande der Fir-
ma Rathjen die Realisierung von 100 Wohneinheiten geplant ist. Der Ausschussvorsitzende,
Herr Holsten, verweist diesbeziglich auf den Tagesordnungspunkt Nr. 5, unter welchem ein
Bebauungskonzept fur die Flache vorgestellt wird.

Ein weiterer Anlieger gibt zu bedenken, dass sich Fragen zu dieser Thematik erst wahrend
und nach der Sitzung ergeben und fragt daher an, wie hiermit umgegangen wird. Der Bur-
germeister teilt mit, dass Fragen gemaf der Gemeindeordnung Schleswig-Holstein nur in-
nerhalb der Einwohnerfragestunde gestellt werden dirfen und macht darauf aufmerksam,
dass in der heutigen Sitzung zunéchst eine erste Bebauungsidee vorgestellt wird. Hinsicht-
lich der Uberlegungen einer Uberplanung des Grundstiickes stehe man noch ganz am An-
fang. Sofern eine Uberplanung des Grundstiickes durchgefiihrt werden sollte, werde im Ver-
fahren eine friihzeitige Blrgerbeteiligung vorgenommen. Im Rahmen dieser frihzeitigen Be-
teiligung wirden sich Burgerinnen einbringen und Fragen stellen kénnen.

Zuletzt merkt eine Anliegerin an, dass sie keine Einladung zu der heutigen Prasentation des
Bebauungskonzeptes erhalten habe. Herr Holsten entgegnet, dass die heutige Bauaus-
schusssitzung sowie die Tagesordnung bekannt gegeben wurden. Der Blirgermeister flgt
erganzend hinzu, dass die Uberlegungen hinsichtlich einer Uberplanung des Grundstiickes
noch ganz am Anfang stehen und eine Bekanntgabe in der Zeitung oder eine Einladung der
Anlieger aus diesem Grunde noch nicht erfolgt.

Der Ausschussvorsitzende, Herr Holsten, gibt bekannt, dass unter dem Tagesordnungspunkt
Nr. 2 zusétzlich zur Beratung Uber die Niederschrift zum &ffentlichen Teil der letzten Bauaus-
schusssitzung die Beratung Uber die Niederschrift zum nichtéffentlichen Teil erfolgt.

Es wird beraten und beschlossen Uber folgende

Tagesordnung

1. Anderungsantrége zur Tagesordnung
Z, Niederschrift vom 10.06.2021 (6ffentlicher + nichtéffentlicher Teil)
3. Mitteilung Uber die Beschllsse aus dem nichtéffentlichen Teil der Sitzung des Bau-

ausschusses vom 10.06.2021 gem. § 8 Ziffer 3 der Geschaftsordnung
4, Bericht der Verwaltung

B. Grundsttick "Freeweid 16a" ("Schatzkammer")
hier: Vorstellung eines Bebauungskonzeptes durch die "Holstein Bau GmbH" (SV)

6. Bauantrage/Bauvoranfragen/Befreiungsantrage und allgemeine Anfragen

7. Verschiedenes
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1. Anderungsantrége zur Tagesordnung

Herr Herrmann kritisiert, dass die Fraktionsvorsitzenden nicht im Vorwege dartiber informiert
wurden, dass der Tagesordnungspunkt Nr. 6 ,Bauantra-
ge/Bauvoranfragen/Befreiungsantrage und allgemeine Anfragen” erstmals fur den &ffentli-
chen Teil der Sitzung vorgesehen ist.

Herr Muhs gibt bekannt, dass er eine Beratung hinsichtlich der Aufstellung des B-Planes Nr.
53 fur die heutige Bauausschusssitzung erwartet hatte und macht in diesem Zusammenhang
auf die Frist der Zurtickstellung von 12 Monaten aufmerksam.

2. Niederschrift vom 10.06.2021 (éffentlicher + nichtéffentlicher Teil)

Es ergehen keine Einwande gegen die Niederschrift vom 10.06.2021 (6ffentlicher und nicht-
offentlicher Teil).

3. Mitteilung Uber die Beschliisse aus dem nichtoffentlichen Teil der Sitzung des Bau-
ausschusses vom 10.06.2021 gem. § 8 Ziffer 3 der Geschéftsordnung

Frau Dreier berichtet, dass der Bauausschuss einer Befreiung von der 1. Anderung des B-
Planes Nr. 13 hinsichtlich der Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze durch die Brand-
schutztreppen einer zu errichtenden Containeranlage zugestimmt hat.

Weiter teilt sie mit, dass der Bauausschuss einer Befreiung vom B-Plan Nr. 20 hinsichtlich
der festgesetzten Baugrenze durch einen Laubengang sowie durch Balkone an zwei zu er-
richtenden Mehrfamilienhdusern zugestimmt hat.

Zuletzt gibt Frau Dreier bekannt, dass einer Befreiung von dem im B-Plan Nr. 13 festgesetz-
ten Knick sowie von der festgesetzten Griinflache zur Herstellung einer Zufahrt zum Grund-
stlick ,Horn 16" zugestimmt hat.

4. Bericht der Verwaltung

Eingangs berichtet Frau Dreier, dass seit dem 13.07.2021 eine Online-Befragung zum Be-
bauungsplangebiet Nr. 50 am ,Schoénhorster Weg" stattfindet. Eine Teilnahme sei digital Uber
die Homepage der Gemeinde Flintbek oder Uber Fragebogen in Papierform, welche im Rat-
haus erhéltlich sind, moglich. Die Befragung laufe noch 10 Tage.

Des Weiteren teilt sie mit, dass die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
zur 1. Anderung des B-Planes Nr. 51 fir das Gebiet ,stidostlich der Stralle ,Bokseer Weg*
und nordéstlich der Strale ,Am Fehltmoor" seit dem 29.07.2021 stattfindet und noch bis ein-
schlieRlich zum 30.08.2021 |auft.

Frau Dreier gibt zudem bekannt, dass die archaologische Hauptuntersuchung auf der Flache
des B-Planes Nr. 52 an der ,Hamburger Chaussee” (L 318) voraussichtlich am 01.09.2021
startet und bis Dezember 2021 andauert.

Erganzend zu den Berichten der letzten Umwelt- und Wegeausschusssitzung sowie der
Bauausschusssitzung teilt die Protokollfihrerin mit, dass sich die Kosten flir die Knickneuan-
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lage in Voorde als Ausgleich fir die Zufahrt zum Grundsttick ,Horn 16" sowie flr die Erstel-
lung eines Knickékokontos auf 106,34 € pro Ifd. Meter Knick belaufen. Frau Dreier teilt mit,
dass die Preise fur Okopunkte frei verhandelbar sind und an andere Kommunen, Investoren
oder fiir eigene Ausgleiche genutzt werden kdnnen. Derzeit seien keine Knickékopunkte ver-
fugbar.

Zuletzt teilt Frau Dreier mit, dass die archéologische Hauptuntersuchung auf der 2. Teilflache
des B-Planes Nr. 50 abgeschlossen wurde und im Zuge der Untersuchung zwei gréfere Ge-
hofte sowie eine groRflachige Pflasterung und Keramikfunde festgestellt wurden. Eine Ver-
anstaltung zur Prasentation der Funde aus dem B-Plan Nr. 50 befinde sich derzeit in der
Vorbereitung.

AbschlieRend berichtet der Blrgermeister tiber den Sachstand zum Glasfaserausbau in der
Gemeinde Flintbek und teilt in diesem Zusammenhang riickblickend mit, dass die Verwal-
tung auf Grund des Antrages der CDU-Fraktion, den Ausbau des Glasfasernetzes in Flintbek
voranzutreiben, bereits im Oktober 2020 ein Gesprach mit dem Breitbandkompetenzzentrum
gefuhrt hat. Ein Berater kénne fur die Durchfilhrung eines Markterkundungsverfahrens be-
auftragt werden. Hierfur kénnten Fordermittel bis max. 50.000,- € beim Bund beantragt wer-
den. Diese seien nach erster Einschatzung durch das Breitbandkompetenzzentrum fir die
Gemeinde Flintbek auskémmlich.

Der Biirgermeister gibt anschlieBend bekannt, dass am 30.08.2021 ein telefonischer Termin
mit der ,Versorgungsbetriebe Bordesholm GmbH" sowie am 13.09.2021 ein Termin mit der
,SWN Stadtwerke Neumiinster GmbH" zum Thema Glasfaserausbau stattfindet. Nach
Durchfuihrung der Gesprachstermine sei eine weitere Beratung im Bauausschuss vorgese-
hen.

5. Grundstiick "Freeweid 16a" ("Schatzkammer")
hier: Vorstellung eines Bebauungskonzeptes durch die "Holstein Bau GmbH" (SV)

Herr Kernke-Robert bittet die Verwaltung zundchst um Stellungnahme, aus welchem Grunde
dieser Tagesordnungspunkt in der heutigen Sitzung beraten wird und die ,Holstein Bau
GmbH" hierzu eingeladen wurde.

Aus seiner Sicht sei das Bebauungskonzept bereits in den vorangegangenen Bauaus-
schusssitzungen eingehend diskutiert worden und dartber hinaus Uberlegungen angestellt
worden, welche dazu fuhren, von dem Bebauungskonzept Abstand zu nehmen.

In diesem Zusammenhang kritisiert er die Formulierung aus der Sitzungsvorlage zu diesem
Tagesordnungspunkt, dass die Wirtschaftlichkeit ein entscheidender Faktor hinsichtlich der
Realisierung von Bebauungskonzepten auf der Flache sei und daher eine Vereinbarkeit der
Vorstellungen und Interessen der Gemeinde sowie der Umsetzbarkeit durch potenzielle Bau-
trager angestrebt werden solle.

Die Protokollfilhrerin erlautert, dass der Grundstiicksinteressentin, der ,Holstein Bau GmbH",
in der heutigen Sitzung die Gelegenheit gegeben werden solle, das Bebauungskonzept mit
eigenen Worten vorzustellen, Hintergriinde zur Planung zu erldutern sowie in den direkten
Kontakt zum Bauausschuss zu treten und Fragen zu beantworten.

AnschlieRend begriiRt der Ausschussvorsitzende, Herr Holsten, Frau Zorn, Frau Sommer,
Herrn Zorn sowie Herrn Boller fur die Vorstellung des Bebauungsvorschlages der ,Holstein
Bau GmbH* firr das Grundstiick ,Freeweid 16a“ (,Schatzkammer-Grundsttick®).



Frau Zorn stellt die ,Holstein Bau GmbH" sowie die Anwesenden hiernach kurz vor. Frau und
Herr Zorn seien die Geschaftsfihrer, Frau Sommer sei als Architektin angestelit und Herr
Boller begleite das Projekt als Externer.

Die ,Holstein Bau GmbH*" habe ihren Sitz in Barsbek und sei im Jahre 2003 gegriindet wor-
den. Die ,Holstein Bau GmbH" sei auf die Projektierung und den Bau von schllsselfertigen
Wohnanlagen spezialisiert und habe bereits mehrere Projekte, unter anderem im ,Krumm-
bogen® in Kiel sowie in der ,Eckernforder Strale" in Kronshagen, realisiert. Die Rohbauarbei-
ten wiirden durch eigene Mitarbeiter durchgefiihrt werden.

Frau Zorn fuhrt weiter aus, dass der ,Holstein Bau GmbH" das Gelénde der jetzigen
,Schatzkammer* zum Kauf angeboten worden sei und sie der Gemeinde Flintbek aus die-
sem Grunde ein Bebauungskonzept vorgelegt habe.

Herr Boller gibt hiernach einen kurzen Rickblick auf die bisherigen Beratungen und gibt
diesbeziiglich bekannt, dass eine erste Vorstellung der Bebauungsidee im April 2021 erfolgte
und der Bauausschuss in einer weiteren Sitzung Anregungen und Parameter fir Grund-
stiicksinteressenten und Grundstiicksinteressentinnen zur Gestaltung und baulichen Ausnut-
zung des Grundstiickes festgelegt hat. Diese Anregungen habe die ,Holstein Bau GmbH*
erhalten, sodass nunmehr ein Uberarbeiteter Vorschlag vorgestellt werde.

Herr Boller stellt den Bebauungsvorschlag anschlieend vor und zeigt den Anwesenden hier-
fur einen Lageplan, Geléandeschnitte sowie Visualisierungen. Der Bebauungsvorschlag bein-
halte ein Wohnquartier mit 104 Wohnungen, wovon 25 barrierearm hergestellt werden war-
den. Geplant seien vier viergeschossige Mehrfamilienhauser mit je 18 Wohneinheiten sowie
drei dreigeschossige Wohnh&user mit zweimal je 11 Wohneinheiten und einmal je 10
Wohneinheiten.

Die Wohngebaude wirden Flachdacher erhalten.
Die'WohnungsgrbLl.en seien bisher von 50 gm bis 120 gm angedacht.

Die Uiberbaute Grundstiicksflache (GRZ I) betrage 0,213, die Geschossfldchenzahl liege bei
0,780.

Anhand der Geldndeschnitte erlautert Herr Boller, dass die angedachten Gebaude, auf
Grund des Hoéhenversatzes von 5,00 m zwischen der Strafte ,Freeweid“ und dem Baugrund-
stiick, die gleiche Hohe wie die Bestandsgeb&ude aufweisen.

Hinsichtlich der Geschossigkeit erldutert Herr Zorn erganzend, dass auf Grund der schwieri-
gen Baugrundverhéltnisse eine Pfahlgriindung erforderlich wird, um eine Standfestigkeit der
Gebaude zu erhalten. Da dariiber hinaus kein Kellergeschoss errichtet werden kénne und
die technischen Anlagen im Erdgeschoss untergebracht werden mussen, sei eine flache
Bebauung unwirtschaftlich.

Herr Zorn berichtet, dass fur die bestehenden Gebaude bereits zum Teil Pfahlgrindungen
hergestellt worden sind. Die tiefsten Pfahle lagen bei 32 m, die kirzesten bei 9 m. Ziel sei es,
die vorhandenen Pfahlgrindungen ggf. weiternutzen zu kénnen. Aus diesem Grunde seien
die Baukérper maéglichst im Bereich der Bestandsgebaude angeordnet worden.

Insgesamt seien 126 Stellplatze als Carports mit Griinbedachung vorgesehen. Der Stell-
platzschlussel liege bei 1,21 / Wohneinheit. Dariiber hinaus seien 11 Besucherstellplatze
sowie mehrere Carsharing-Platze vorgesehen. Fur das Grundstiick ,Freeweid 16“ sei eine
Garage nebst Zufahrt geplant. Fur die Bebauung ,Freeweid 14a-c" sei die Herstellung von 13
Stellplatzen auf dem dazugehdrigen Grundstiick angedacht.

Herr Zorn erlautert ergénzend, dass die Errichtung einer Tiefgarage auf Grund der Grin-
dungsverhaltnisse nicht umsetzbar ist. Zudem teilt er mit, dass er hinsichtlich der Schaffung



von Carsharing-Platzen unmittelbar innerhalb von Wohnquartieren aus anderen Projekten
positive Resonanz erhalten habe. Auf Grund der verkehrsglinstigen Lage mit der Nahe zum
Bahnhof und der Schaffung eines Carsharing-Angebotes direkt in dem Wohngebiet, sei die
Anzahl der Stellplatze aus seiner Sicht ausreichend.

Frau Zorn gibt anschlieBend bekannt, dass fiir das Wohnquartier ein 6kologisches Energie-
konzept entwickelt wird und fur die Wohnhéauser die Effizienzhausklasse KfW 55 ee ange-
dacht sei.

AnschlieRend folgt eine rege Beratung im Bauausschuss.

Die Ausschussmitglieder signalisieren der ,Holstein Bau GmbH*, dass die Rahmenbedin-
gungen fur die Realisierung von Bebauungskonzepten auf der Flache auf Grund der Bau-
grundverhéltnisse als auch auf Grund der Preisvorstellungen des Eigentimers schwierig
sind.

Herr Kernke-Robert merkt zunachst an, dass sich der Entwurf nicht von dem vorherigen
Entwurf unterscheidet. Aus seiner Sicht sei eine Bebauung, beispielsweise von 3 Mehrfamili-
enhausern mit reduzierter Geschossigkeit, im Rahmen der jetzigen Kubatur denkbar. Dar-
Uber hinaus macht er auf die bereits angespannte verkehrliche Lage in der Strale ,Free-
weid“ aufmerksam. Herr Kernke-Robert schldgt abschlieBend vor, in den Fraktionen Uber die
Fassung eines Aufstellungsbeschlusses mit der grundsétzlichen Zielsetzung, der Schaffung
von Wohnnutzung auf dem Grundstiick, zu beraten.

Herr Muhs merkt dartiber hinaus an, dass der bestehende Héhenunterscheid im Gelande
nicht dazu fuhren sollte, dass die Wohnhé&user in der Senke so geplant werden, dass sie die
Héhe der héher gelegenen Wohnhauser erreichen.

Herr Pieczonka spricht sich ebenfalls dafiir aus, das bereits versiegelte Grundsttick fr
Wohnbebauung zu nutzen.

Herr Wenderoth macht darauf aufmerksam, dass in Flintbek zukiinftig zwei neue Baugebiete
bestehen werden, welche ohnehin bereits eine verkehrliche Mehrbelastung bedeuten. Er
betrachte die hohe Zahl der Wohneinheiten daher kritisch. Dartiber hinaus sei es wlin-
schenswert, dass das Gelande hin zur ,Eider* grtin abfalit.

Herr Zorn gibt bekannt, dass gepriift werden kénne, das nérdliche viergeschossige Mehrfa-
milienhaus zu streichen oder dieses ausschlieRlich fiir sozialen Wohnungsbau vorzusehen.

Im Ausschuss besteht der Konsens, dass das vorgestellte Bebauungskonzept nicht den Ziel-
setzungen des Bauausschusses filr die Flache entspricht. Insbesondere die Anzahl der
Wohneinheiten und damit einhergehend die Anzahl der Wohnhauser als auch die Geschos-
sigkeit seien zu reduzieren.

Der Ausschussvorsitzende, Herr Holsten, fasst zusammen, dass der Bauausschuss durch
die vorangegangene Beratung Anregungen flr weitere Uberlegungen hinsichtlich eines Be-
bauungsentwurfes geliefert hat und dankt Frau Zorn, Frau Sommer, Herrn Zorn sowie Herrn
Boller abschlieRend fir die Vorstellung der Bebauungsidee.

6. Bauantrage/Bauvoranfragen/Befreiungsantrdge und allgemeine Anfragen

Frau Dreier teilt eingangs mit, dass keine Bauanfragen oder Befreiungsantrége zur Beratung
vorliegen.
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Ferner gibt sie bekannt, dass sich die Verwaltung unter Riicksprache mit der Kommunalauf-
sicht des Kreises Rendsburg-Eckernférde mit der Rechtslage hinsichtlich des Ausschlusses
der Offentlichkeit in éffentlichen Sitzungen befasst hat.

Die Protokollftihrerin erldutert, dass die Gemeindeordnung Schleswig-Holstein (GO-SH) vor-
sieht, dass Gremiensitzungen grundsatzlich &ffentlich sind. Lediglich das Vorliegen eines
Uberwiegenden Belanges des o6ffentlichen Wohls oder ein berechtigtes Interesse Einzelner
wirden den Ausschluss der Offentlichkeit gem. § 35 GO-SH legitimieren.

Eine pauschalisierte Einordnung von baurechtlichen Angelegenheiten im nichtéffentlichen
Teil der Bauausschusssitzung sei daher rechtlich nicht zuldssig. Eine vorausgehende Einzel-
fallprifung vermoge es vielmehr zu begriinden, die jeweilige Angelegenheit unter Ausschluss
der Offentlichkeit zu beraten. Die Grenzen fiir den berechtigten Ausschluss der Offentlichkeit
seien jedoch sehr eng, da Baugenehmigungen und Befreiungen grundstiicksbezogene
Rechte generieren.

Herr Herrmann fragt an, aus welchem Grunde sich die Verwaltung nunmehr mit dieser The-
matik beschéftigt hat und ob dies im Zusammenhang mit der derzeit im Amt Bordesholm
gefuihrten Diskussion steht.

Der Btlrgermeister teilt mit, dass er sich schon seit langerem tiber die Thematik des Aus-
schlusses der Offentlichkeit in Gremiensitzungen der Gemeinde Flintbek Gedanken gemacht
hat und hiervon unabhangig ebenfalls mit dem Amt Bordesholm Uber die Sachlage gespro-
chen hat.

7. Verschiedenes

Unter Bezugnahme auf die Beratungen unter dem Tagesordnungspunkt Nr. 5 fragt Herr
Kernke-Robert an, wie weiterverfahren werden soll.

Der Burrgermeister fasst zusammen, dass grundsétzlich Interesse besteht, das Grundstlick
neu zu ordnen sowie Wohnbebauung zu schaffen. Der ,Holstein Bau GmbH" seien im Zuge
der vorangegangenen Beratung die Vorstellungen seitens des Bauausschusses vorgetragen
worden, er erwarte daher eine Kontaktaufnahme durch die ,Holstein Bau GmbH" bei der
Verwaltung.

Herr Kernke-Robert schlagt vor, einen Aufstellungsbeschluss mit der Festlegung eines
grundsatzlichen Planungsziels zu fassen. Im Bauausschuss besteht der Konsens, hiertber in
der nachsten Sitzung zu beraten.

Herr Pieczonka erkundigt sich nach dem Sachstand zur Stadtebauférderung. Der Blrger-
meister teilt diesbezuiglich mit, dass die Auslobungsunterlagen flr den stadtebaulichen Wett-
bewerb derzeit vorgestellt werden und auf der Homepage der Stadtebauférderung Flintbek
einsehbar sind.

Hinsichtlich der Abfrage eines Stimmungsbildes der einzelnen Fraktionen bezuglich der An-
siedlung eines Drogeriemarktes am ,Eiderkamp" fragt Herr Herrmann abschlietend an, wie
dieses ausgefallen ist. Frau Dreier sagt zu, in der néchsten Bauausschusssitzung eine
Ruckmeldung zu geben.



Der Vorsitzende:

_RamerHo|Sten 133 v

Gemeindevertreter

Fur die Niederschrift:

- Sandra Dreier -
Verwaltungsfachangestellte



