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TEIL 1 - BAULEITPLANERISCHER TEIL

1

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich zentral innerhalb der Ortslage Flintbeks in ca. 250 m Luftlinie zum
Bahnhof und umfasst das Flurstlick 426 der Flur 1, Gemarkung GroBflintbek , Gemeinde Flintbek.

An den Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 grenzt nérdlich der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 und die StraBe K&tnerskamp, norddstlich die Be-
bauung Katnerskamp 17a, stdlich der Friedhof Flintbek und westlich die Bebauung Katnerskamp
19.

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von ca. 2.100 m?.

Planungserfordernis / Planungsanlass

Das Plangebiet ist Bestandteil des einfachen B-Plans Nr. 29. Es handelt sich um den rlickwartigen,
unbebauten Teil des Grundstiicks Katnerskamp 17 und soll im Zuge der anhaltenden Nachfrage
nach Wohnraum in der Gemeinde Flintbek nun einer Bebauung zugefihrt werden.

Stadtebauliches Ziel ist es, aufgrund der zentralen und exponierten (Hang-)Lage im Gemeindege-
biet, eine verdichtete Bebauung mit Doppelhéduser zu erméglichen.

Zur planungsrechtlichen Sicherung des Vorhabens und um die beabsichtigte bauliche Entwick-
lung in geordneter und vertraglicher Form in die vorhandene stéddtebauliche Situation einzufligen,
ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Es handelt sich um eine vorhabenbezoge-
ne B-Planédnderung nach § 12 BauGB. Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist
gemalB § 12 Absatz 3 Satz 1 BauGB der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, welcher die Planung
konkretisiert. Zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gibt es einen Durchfihrungsver-
trag, der ergdnzende Regelungen (siehe Kapitel 5) sowie eine Umsetzungsverpflichtung enthalt.
GemaB § 12 Abs. 3a BauGB sind nur die Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vor-
habentrédger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

Der Ursprungs-B-Plan Nr. 29 (rechtskraftig seit 1993) wurde als einfacher B-Plan aufgestellt, hier
wurde lediglich die Art der Nutzung (Allgemeines Wohngebiet) festgesetzt, weitere Festsetzun-
gen, bspw. zum MaB der baulichen Nutzung oder zur Bauweise wurden nicht getroffen.

Die Aufstellung der 1. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 erfolgt nach
§ 13b BauGB. Siedlungsplanerisch stellt die wohnbauliche Entwicklung der jetzigen AuBenbe-
reichsflache aus Sicht der Gemeinde eine Arrondierung der vorhandenen Bebauung dar.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13b BauGB liegen vor:

— Die Uberplanten Flachen sind zwar Bestandteil des einfachen B-Plans Nr. 29, aber als AuBenbe-
reichsflachen anzusprechen. Die Flachen grenzen unmittelbar an einen im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil und schlieBen diesen vorhandenen Siedlungsbereich abrundend in den AuBen-
bereich.

— Die GroBe der Grundflache liegt unterhalb der in § 13b BauGB genannten 10.000 m?, die fir
die Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens im beschleunigten Verfahren nicht tberschrit-
ten werden diirfen. Die Flache des in der 1. vorhabenbezogenen Anderung des B-Plans Nr. 29
festgesetzten Wohngebiets besitzt eine FlachengréBe von ca. 2.100 m?, bei einer insgesamt
festgesetzten maximalen Grundflache von ca. 600 m? somit wird der Schwellenwert von 10.000
m? deutlich unterschritten.
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— Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO sind gemé&B einem Urteil des VGH Miinchen
vom 09.05.2018 - 2 NE 17.2528 grundsétzlich zuldssig, die ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind jedoch wegen ihres Beeintrachtigungspotenzials in einem B-
Planverfahren nach § 13 b BauGB nicht zuldssig und werden entsprechend in der 1. vorhaben-
bezogenen Anderung des B-Plans Nr. 29 ausgeschlossen.

— Der Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriinden, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertrédg-
lichkeitsprifung UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte
fir Beeintréachtigungen von Natura 2000-Gebieten, ebenso wenig sind bei der Planung Pflich-
ten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz
1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten.

Die 1. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 kann daher nach Auffassung der
Gemeinde Flintbek gemafl § 13b BauGB aufgestellt werden.

Es entfallt daher die Pflicht zur Aufstellung eines Umweltberichtes. Die naturschutzrechtlichen Ein-
griffe gelten als bereits vor der Planung erfolgt und sind demnach weder zu bilanzieren noch aus-
zugleichen.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Flintbek ist das Plangebiet bereits als Wohnbaufldchen
dargestellt, so dass eine Berichtigung des FNP nicht erforderlich ist.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Flintbek hat in lhrer Sitzung am 25.03.2021 den Aufstel-
lungsbeschluss fiir die 1. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplans Nr. 29  Kéatners-
kamp” gefasst. Ziel der Planung ist die Nachverdichtung auf dem Grundstiick ,K&tnerskamp 17"
Um das B-Planverfahren gem. § 13b BauGB durchfihren zu kénnen, wurde der Aufstellungsbe-
schluss am ............ durch die Gemeindevertretung mit dem Verweis auf die Verfahrensanderung
erneut gefasst.

Ziel der Planung ist die Nachverdichtung auf dem Grundstlck ,Katnerskamp 17"

Planungsvoraussetzungen / Planungsgrundlagen
Landesentwicklungsplan

Der seit 2021 wirksame Landesentwicklungsplan formuliert die Leitlinien der raumlichen Entwick-
lung in Schleswig-Holstein und setzt mit den Zielen und Grundsédtzen den Rahmen, an dem sich
Stadte und Gemeinden zu orientieren haben.

Der Landesentwicklungsplan beinhaltet fiir die Gemeinde Flintbek folgende Aussagen:

— Die Gemeinde liegt innerhalb des Verdichtungsraumes und innerhalb des 10 km Ordnungsrau-
mes um das Oberzentrum Kiel.

— Flintbek ist Stadtrandkern Il. Ordnung.

— Flintbek liegt auf der Siedlungsachse Kiel - Bordesholm und entlang der Landesentwicklungs-
achse Kiel - Hamburg.

— Die Bahnlinie Kiel - Neumunster quert das Gemeindegebiet, dargestellt als ,Bahnstrecke ein-
oder mehrgleisig”.

— Die Gemeinde Flintbek liegt innerhalb eines Entwicklungsraums fiir Tourismus und Erholung.
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3.2

Wohnbaulicher Entwicklungsrahmen

Fir die Gemeinde Flintbek gelten die landes- und regionalplanerischen Vorgaben fir eine dem
LOrtlichen Bedarf' entsprechende bzw. ortsangemessene Entwicklung (siehe Ziffer 3.6.1 Abs. 3 LEP
2021).

Demnach befindet sich die Gemeinde im Verdichtungsraum um die Landeshauptstadt Kiel und
hat einen wohnbaulichen Entwicklungsrahmen von 15 %, bezogen auf den Wohnungsbestand am
31.12.2020. Die Umsetzung der Baumdoglichkeiten ist zeitlich angemessen lber den Planungszeit-
raum bis 2036 zu verteilen.

Bezogen auf den Wohnungsbestand der Gemeinde mit 3.479 Wohneinheiten (Stand 31.12.2020)
kénnen im Zeitraum von 2022 bis 2036 neue Wohnungen in einem Umfang von bis zu 522 Wohn-
einheiten gebaut werden.

Im Geltungsbereich der in Aufstellung befindlichen 1. vorhabenbezogenen Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 29 ,K&tnerskamp” werden bis zu 6 Wohneinheiten geplant. D.h., das Planvorhaben
passt sich in den Entwicklungsrahmen ein.

S\

N AN
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-

Abb.: Ausschnitt Landesentwicklungsplan
(Fortschreibung 2021)

Regionalplan

Der Regionalplan fur den Planungsraum Il (2000) stellt die Lage der Gemeinde Flintbek im Ord-
nungsraum des Oberzentrums Kiel dar. Die Gemeinde Flintbek ist Stadtrandkern Il. Ordnung und
befindet sich auf einer Siedlungsachse.
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Abb.: Ausschnitt Regionalplan 11l (2000)

3.3  Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Flintbek stellt fiir das Plangebiet allgemeine Wohngebie-
te dar. Die 1. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 entwickelt sich somit aus
dem Flachennutzungsplan.

Abb.: Ausschnitt Flachennutzungsplan
Flintbek mit Kennzeichnung des Plangebiets

3.4 Bebauungsplan

Der Plangeltungsbereich der 1. vorhabenbezogenen Anderung des B-Plans Nr. 29 ist Bestandteil
des Ursprungs-B-Plans Nr. 29 (Rechtskraft 1993). Dieser regelt als einfacher B-Plan lediglich die
Art der baulichen Nutzung, fir das Plangebiet wurde hier ein allgemeines Wohngebiet festge-
setzt. Weitere Festsetzungen, bspw. zum Mal3 der baulichen Nutzung oder zur Bauweise wurden
nicht getroffen.
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Gemarkung Gron-Flintbek
Flur 1

3.5 Landschaftsrahmenplan

21.09.2022

Abb.: Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 29 mit
Kennzeichnung des Plangebiets

Laut Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum [l (2020) liegt Flintbek innerhalb eines Trink-
wassergewinnungsgebietes. Sonstige naturschutzfachliche Darstellungen werden fir den inner-
ortlichen Bereich im Landschaftsrahmenplan nicht ausgewiesen.

3.6 Landschaftsplan

Abb.: Ausschnitt Landschaftsplan Flintbek
mit Kennzeichnung des Plangebiets

Der Landschaftsplan der Gemeinde Flintbek stellt als Entwicklungsziel fir den Plangeltungsbe-
reich Wohnbaufladchen dar. Die Planung entspricht den Zielen des Landschaftsplans.

4 Vorhabenbeschreibung

Die stadtebauliche Konzeption sieht auf der Flache eine Fortfiihrung der im Ursprungs-B-Plan an-
gelegten und in Teilen schon durchgefihrten Nachverdichtung in zweiter Reihe vor.

Es soll, wie in der Nachbarschaft Gberwiegend vorhanden, eine Einzelhausbebauung entstehen.
Die Besonderheit der vorliegenden Planung liegt darin, dass zwei historische, nicht denkmalge-
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schitzte Fachwerkhduser aus der Region hier wieder aufgebaut werden sollen. Diese sollen nur
behutsam verdndert werden, um bspw. moderne Energiestandards einhalten zu kénnen. Darliber
hinaus ist die Errichtung eines weiteren Wohngebaudes geplant. Das auf dem Grundstiick beste-
hende Gewachshaus soll in seiner dul3eren Form und Gestaltung erhalten und zu einem ,Relax-
Haus" (Gemeinschaftsanlage fir die Bewohner des Plangebiets) umgebaut werden.

Die Gesamtkonzeption sieht ein gemeinschaftliches, Generationen ibergreifendes, auf gegensei-
tiger Unterstiitzung beruhendes Bewohnen des Gesamtareals in Form eines ,Wohnhofes"” vor. Der
Investor mochte insbesondere im oberen Bereich dem nachhaltigen und sozialen bzw. gemein-
schaftlichem Gedanken mit diesem Vorhaben Raum geben. So soll die von innen sichtbare
Tragstruktur in Teilen aus translozierten Fachwerkhdusern bestehen. Durch Nutzung des lokal ge-
wonnen Lehmbodens fir Stampf-, Stroh- und Blocklehmwénde werden notwendige Innovationen
zur Emissionsvermeidung im Bauwesen eingebracht und ein gesundes Wohnklima erzielt. Die
Hauser werden alle modernen Standards in Sachen Komfort und Ausstattung erfiillen. Durch die
umfangreiche Nutzung aller Formen von erneuerbaren Energien und der Warmegewinnung aus
dem Erdreich wird den aktuellen Anforderungen im Hinblick auf den Klimaschutz entsprochen.

Aufgrund der bestehenden topografischen Rahmenbedingungen mit einer verhéltnismaBig stei-
len Béschungskante sind zur Herstellung der Zufahrt und der Baugrundstlcke im Geltungsbereich
Gelandeverédnderungen erforderlich. Um dem Umweltschutzgedanken Rechnung zu tragen, ist
eine ausgeglichene Massenbilanz anzustreben. Nicht nur die teilweise stark abschissigen, tber-
wiegend bereits anthropogen verdnderten Bereiche werden fur die zukiinftige Nutzung und zur
Erhéhung der Versickerungsrate nivelliert.

Die HaupterschlieBung erfolgt Uber den Katnerskamp, von dort soll ein kleiner, verkehrsberuhig-
ter Wohnweg die Fldchen des Plangebiets erschlieBen. In jedem Gebdude sollen jeweils zwei
Wohneinheiten untergebracht werden, zudem entstehen 2 Kfz-Stellplatze je Wohneinheit im Plan-
gebiet.

Als Gebietsart ist gemaB § 12 BauGB die Ausweisung eines auf die Planung zugeschnittenen
Wohngebiets geplant. Es ist der fur ein Wohngebiet Ubliche Katalog von Festsetzungen (in Bezug
auf MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, etc.) vorgesehen. Die neue Wohnbebauung soll sich in
ihrer Gestalt und Dimensionierung an der benachbarten Wohnbebauung orientieren.

5 Wesentliche Inhalte des Durchfiihrungsvertrages

Der Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan enthélt folgende wesentli-
chen Inhalte:

— Gegenstand des Vertrages,
— Durchfihrungsverpflichtung,
— Kostenermittlung,

— Durchfihrungsfristen.
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6 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
6.1  Artder baulichen Nutzung
Wohngebiet
Es wird entsprechend der vorliegenden Vorhabenplanung des Vorhabentragers ein ,Wohnge-
biet’ gemal § 12 Abs. 3a BauGB festgesetzt. Aufgrund des Vorhabenbezuges besteht die Mdg-
lichkeit, die zuldssigen Nutzungen, exakter als dies die Baunutzungsverordnung tber die her-
kdmmlichen Gebietskategorien ermdglicht, zu steuern.
AusschlieBlich zuldssig sind:
— Wohnnutzungen,
— Gebaude und Raume fur freie Berufe,
— wohngebietsbezogene Gemeinschaftsanlagen.
Zur expliziten Sicherung des Vorhabens soll auf Nutzungsspezifizierungen des Allgemeinen
Wohngebiets gemal BauNVO zugunsten einer eindeutigen ,Positivliste” verzichtet werden.
Damit wird einerseits das gemeindliche Planungsziel ,Nachverdichtung auf dem Grundstiick ,Kat-
nerskamp 17" erreicht und andererseits auch den Anforderungen des § 13b BauGB genlgt, in-
dem hier nur Wohnnutzungen zul3ssig sind.
6.2 MaB der baulichen Nutzung

Grundflachen (GR)

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung geb&udebezogener maximaler
Grundflachen begrenzt. Zusammen mit gebdudebezogen festgesetzten Baufeldern ist so eine
wirksame Steuerung der baulichen Entwicklung im Plangebiet sichergestellt.

Es gelten folgende Grundflachen (GR) in den einzelnen Baufeldern:

— Die maximal zulassige Grundfléche fur das Baufeld W1 wird auf 130 m? begrenzt,
— die maximal zuldssige Grundflache fur das Baufeld W2 wird auf 280 m2 begrenzt und

— die maximal zuldssige Grundflache fir das Baufeld W3 wird auf 190 m2 begrenzt,

Die Festsetzungen zur maximal zuldssigen Grundfldche (insgesamt 600 m?) entsprechen rechne-
risch einer GRZ von rund 0,3 (Uberbaubare Grundflache der Hauptnutzungen in Bezug auf das
festgesetzte Wohngebiet). Mit diesem MaB werden die Orientierungswerte fir die Bestimmung
der GRZ gem. § 17 BauNVO fir ein (0,4 fur ein Allgemeines Wohngebiet) deutlich unterschritten.

AusschlieBlich fur die Errichtung der Zufahrt (GFL) und den Bestandserhalt des ,Relax-Hauses"” ist
eine Uberschreitung (iber die MaBgaben gemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO hinaus bis zu einer
GréBe von 470 m? zuléssig. Diese Festsetzung wird durch die besondere topografische Situation
des Grundstiicks begriindet. Die Hanglage und die rickwartige Lage des fir eine Bebauung zur
Verfligung stehenden Plateaus erfordert eine grof3e Rampenlénge fiir die Zufahrt und damit einen
erhéhten ErschlieBungsaufwand. Zudem erfordert der unter stddtebaulichen Gesichtspunkten po-
sitiv zu bewertende Erhalt des alten Gewéchshauses ebenfalls einen etwas héheren Versiege-
lungsgrad.

Der groB3e Freiraum des Friedhofs, der unmittelbar stdlich an das Plangebiet anschlieBt, l&sst ins-
gesamt keine unvertraglich hohe Verdichtung fir diesen Siedlungsbereich der Gemeinde entste-
hen.
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6.3

64

Bauweise
Offene Bauweise

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Damit orientiert sich die zukiinftige Bebauung an der
vorhandenen Bebauungsstruktur der Umgebung.

Einzelhduser

Im Wohngebiet ist eine Bebauung mit Einzelhdusern geplant. Doppelhauser (mit realer Grund-
stlicksteilung) und Hausgruppen sind nicht zuldssig, da diese in ihrer verdichteten Bauweise nicht
den zu erwartenden GrundstlicksgréBen entsprechen.

Uberbaubare Grundstuicksflachen

Die Baugrenzen werden als einzelne ,Baufenster” festgesetzt, da das Vorhaben eine genaue Ab-
grenzung ermoglicht.

Hohe baulicher Anlagen

Zur Steuerung der baulichen Hohenentwicklung im Wohngebiet werden im Bebauungsplan die
maximal zuldssigen Firsthhen (FH) und die Hohe der Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbo-
dens (OK EG FF) fiir jedes einzelne Gebaude / Baufeld festgesetzt. Dabei befindet sich der jeweili-
ge EG FF ungefahr auf Hohe des hochsten Geldandepunkts im Bereich der Grundflache des jeweili-
gen Gebaudes. Fur die Baufelder W2 und W3 werden zusétzlich auch Traufhdhen (TH) festgesetzt,
da die Bebauung in diesem Bereich die Ausbildung von Schragdéchern vorsieht.

Baufeld W1:

— Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden (OK EG FF): max. +31,5 m Gber NHN,
— Firsthéhe (FH): max. +43,5 m Gber NHN (entspricht ca. 12 m Gber OK EG FF),

Baufeld W2:

— Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden (OK EG FF): max. +41,0 m Gber NHN,
— Firsthéhe (FH): max. +52,0 m Gber NHN (entspricht ca. 11 m Gber OK EG FF),
— Traufhéhe (TH): max. +46,0 m Gber NHN (entspricht ca. 5 m GUber OK EG FF).

Baufeld W3:

— Oberkante Erdgeschossfertigfuboden (OK EG FF): max. +42,3 m Gber NHN,
— Firsthéhe (FH): max. +54,3 m Gber NHN (entspricht ca. 12 m Gber OK EG FF),
— Traufhéhe (TH): max. +48,3 m Gber NHN (entspricht ca. 6 m Gber OK EG FF).
Ziel ist es, die Gebdudehdhen der angrenzenden Wohnbebauung entlang des Katnerskamp auf-

zunehmen und eine Héhenbegrenzung auf der exponierten Hanglage und im Ubergang zum an-
grenzenden Freiraum des angrenzenden Friedhofs zu schaffen.

Definition First-/Trauthéhen: Die festgesetzten Firsthéhen werden gemessen von OK Erdgeschoss-
fertigfuBboden bis OK Dachhaut am First. Die festgesetzten Trauth6hen werden gemessen von OK
ErdgeschossfertigfuBboden bis zum Schnittpunkt der aufgehenden Wand und OK Dachhaut.
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7.2

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Um die ErschlieBung des geplanten Wohngebiets zu sichern, wird ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht (GFL) zu Gunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorger in einer Breite von 4,00 m festge-
setzt. Dieser private Wohnweg schlieBt direkt an die bestehende StraBe ,K&tnerskamp” an.

Eine Wendeanlage (z.B. fir die Abfallbeseitigung) wird im Sinne des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden nicht vorgesehen, da der damit verbundene Flachenverbrauch fir die Erschlie-
Bung von nur wenigen Grundstlicken in keinem Verhéltnis stehen wiirde. Die Abfallentsorgung
der kiinftigen Wohnbebauung erfolgt tber eine Standflache im Bereich von Katnerskamp 17 au-
Berhalb des Plangeltungsbereichs.

Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen

Zur Deckung des Bedarfs an privaten Stellplatzen werden im Plangebiet 2 Stellplatze je Wohnein-
heit vorgesehen.

Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen und in den zeich-
nerisch festgesetzten Bereichen (St) zuldssig. Nebenanlagen, Zufahrten, Wege sowie Standplatze
fur Abfallbehalter sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Flachen und der zeichnerisch festge-
setzten Bereiche zuldssig.

Diese partielle Einschrankung erfolgt aus ortsgestalterischen Griinden, Damit wird einerseits den
moglichen Nutzungsanspriichen der Bewohner entsprochen und andererseits der exponierten
Grundstlckslage Rechnung getragen und ein klar strukturiertes Plangebiet sowie eine hohe stad-
tebauliche Gestaltqualitét erreicht.

Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen

Mit den grinordnerischen Festsetzungen werden MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachti-
gungen der Schutzgiter sowie zur Minimierung des Eingriffs beachtet und verbindlich festgesetzt.

Ausschluss von Schottergérten und Steinbeeten

Es wird vor dem Hintergrund der Aussagen des § 1 Abs. 5 BauGB durch Festsetzung im Bebau-
ungsplan die Anlage von Schotter- und Steinbeeten und die damit verbundene Verwendung von
Gartenfolien ausgeschlossen. Entsprechend gestaltete Flachen bieten keinen Lebensraum fir Tie-
re und Pflanzen, unterbinden das Bodenleben und beeintrachtigen die Versickerungsfahigkeit des
Bodens. Sie stehen im Gegensatz zu dem Ziel, den Klimaschutz zu férdern und sind daher nicht
mit dem Wohl der Allgemeinheit vereinbar.

Dachbegriinung

Um die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf das 6rtliche Klima sowie den Grundwasser-
haushalt zu minimieren, wird fir alle flach geneigten Décher der Hauptgebaude und Nebenanla-
gen mit einer Dachneigung bis 25° eine extensive Dachbegriinung vorgesehen. Ausnahmsweise
darf bei untergeordneten Dachflachen (z.B. fir Erker, Gauben, Windfangvorbauten) auf eine
Dachbegriinung verzichtet werden. Eine durchwurzelbare Gesamtschichtdicke von mindestens 8
cm ist vorzusehen.

Dachflachen, die mit einer Photovoltaikanlage versehen werden, missen nicht begriint werden.

Damit wird sichergestellt, dass die Dachflachen im Sinne des Klimaschutzes zur Minimierung der
Beeintrachtigungen beitragen.
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Gestalterische Festsetzungen

Die Dachflachen und die Fassaden der Hauptgebaude préagen das sichtbare Bild der Bebauung,
diese sollen sich harmonisch in das Orts- und Landschaftsbild einfligen und auch den Charakter
der benachbarten Wohnbebauung aufnehmen. Da v.a. die Gebaude in den Baufeldern W2 und
W3 (Bebauung auf dem Plateau) eine Fernwirkung besitzen, werden hierzu Festsetzungen getrof-
fen.

Dacher

In den Baufeldern W2 und W3 sind die Dacher der Hauptbaukérper mit einer Dachneigung zwi-
schen 40° und 60° zulassig.

Fur die Hauptbaukérper sind in den Baufeldern W2 und W3 nur harte Bedachungen (Dachpfan-
nen, Zinkblech, Faserzement, Schiefer oder dhnlich) zuldssig. Solar- und Photovoltaikanlagen sind
ebenfalls zulassig.

Im gesamten Plangeltungsbereich sind glénzende Dachdeckungsmaterialien unzulassig (z.B. gla-
sierte Dachziegel oder dauerhaft glanzende Metalloberflachen).

Fassaden

In den Baufeldern W2 und W3 sind fir die Fassadenflachen nur Ziegel- und Natursteinmauerwerk,
Holz-, Putz- und Metallflaichen sowie Faserzement- und Faserschichtholzplatten zuléssig. Solar-
und Photovoltaikanlagen sind ebenfalls zulassig.

Im gesamten Plangeltungsbereich sind glanzende Fassadenmaterialien unzulassig (z.B. glasierte
Klinker oder dauerhaft glanzende Metalloberflachen).

Ver- und Entsorgung
Frischwasserversorgung

Die Frischwasserversorgung erfolgt Uber einen Anschluss an das vorhandene Versorgungsnetz
der Stadtwerke Kiel AG.

Schmutzwasserbeseitigung

Die zentrale Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Kanalnetz der
Gemeinde Flintbek. Bau und Betrieb der Schmutzwasserkanalisation erfolgen entsprechend den
Regeln der Technik (§ 34 LWQ).

Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt Gber einen Anschluss an das vorhandene Versorgungsnetz
der Stadtwerke Kiel AG.

Telekommunikation

Anschlisse an das Ortsnetz werden von der Telekom hergestellt, der Glasfaseranschluss erfolgt
durch TNG.

Oberflachenentwisserung

Das Entwéasserungskonzept (Flintbek Regenwasser B-Plan 29, 1. Anderung: Erlduterungsbericht
Mengenbewirtschaftung. Axel Briege, Kiel 31.08.2022) wurde im Vorwege mit der Unteren Was-
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11.1

serbehérde abgestimmt. Auf Grund der vorherrschenden bindigen Béden ist eine Versickerung
der anfallenden Niederschlagswasser nicht mdglich, daher wurden MaBnahmen zur Erhéhung der
Verdunstungsrate getroffen, z.B. teilw. Grindach, Gartenbewésserung. Das B-Plan-Gebiet ist zu-
satzlich an die gemeindlichen Regenwasserkanalisation angeschlossen, um mittels Uberlaufen
Mehrmengen schadlos abfiihren zu kdnnen. Die Untere Wasserbehdrde hat dem Entwasserungs-
konzept zugestimmt.

Abfallbeseitigung

Die ordnungsgemaBe Abfallentsorgung wird durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Rendsburg-
Eckernférde mbH (AWR) durchgefihrt. Die Abfallbehélter werden am Abfuhrtag an den Millsam-
melplatzen im Bereich des Katnerskamp bereitgestellt. Die Abfallentsorgung der kiinftigen Wohn-
bebauung erfolgt Uber eine Standflache im Bereich von Kétnerskamp 17 auBerhalb des Plangel-
tungsbereichs.

Brandschutz

Die Léschwasserversorgung ist durch das offentliche Wasserversorgungsnetz entsprechend den
Vorgaben des Arbeitsblattes W 405 des DVGW sichergestellt.

Im Rahmen eines Abstimmungstermins mit der 6rtlichen Feuerwehr der Gemeinde Flintbek wurde
festgestellt, dass die vorhandenen Unterflurhydranten - im Rahmen der jeweiligen Kapazitaten
des Trinkwasserversorgungsnetzes - fur die Léschwasserversorgung genutzt werden kénnen. Der
vorhandene Hydrant im Bereich Kétnerskamp 17a wird als ausreichend angesehen.

Fldchenbilanz
Wohngebietsflachen 2.135 m?
Plangeltungsbereich 2.135 m?

Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise
Waldabstand

Es gelten zur Sicherung des Waldes und der Bebauung die Anforderungen des § 24 LWaldG. Ge-
maB § 24 des Landeswaldgesetzes Schleswig-Holstein ist in Abstimmung mit der unteren Forstbe-
hérde und der Bauaufsichtsbehérde zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand
bei der Errichtung baulicher Anlagen ein reduzierter Abstand von 20 Metern zum Wald einzuhal-
ten.

Der Waldabstand wird in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.
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13
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Einleitung

Da die vorhabenbezogene 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 nach dem Verfahren gemaB
§ 13b BauGB aufgestellt wird, entfallen die Verpflichtung zur Umweltprifung, der Umweltbericht,
das Monitoring nach § 4 ¢ und ein Ausgleich der Eingriffe. Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 7 BauGB sind
dennoch die Belange des Umweltschutzes zu prifen und bei der Abwégung zu bericksichtigen.

Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum umfasst den Plangeltungsbereich der vorhabenbezogenen 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 29 und die ndhere Umgebung, die von den Planungen betroffen sein
kénnte.

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet umfasst Flachen einer ehemaligen Gartnerei. Das Gelédnde befindet sich in Hangla-
ge, der Hohenunterschied betragt ca. 13 m. Teile des Plangebietes bestehen aus einer Rasenfla-
che, auf Flachen mit gréBerer Hangneigung haben sich Ruderalflachen mit Brombeergeblschen
entwickelt. Es befindet sich noch ein Gewéchshaus im Plangebiet.

Sudostlich grenzt der Friedhof an, hier befinden sich ortsbildpragende Altbdume, deren Kronen in
das Plangebiet hineinragen. Nordlich und westlich grenzt Wohnbebauung an.

Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Aufstellung
Fachgesetzliche Ziele

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG: "Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrund-
lagen des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im be-siedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen und, soweit erforderlich, wiederherzustellen,
dass

1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Naturguter,
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3. die Tier- und Pflanzenwelt, einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie
4. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind."

§ 15 Abs. 1 BNatSchG: "Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen."

Diese Ziele finden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung lber grinordnerische Festset-
zungen Eingang in die Planung, die die Minimierung bzw. Vermeidung von Beeintrachtigungen
zum Ziel haben. Insbesondere beinhaltet das Festsetzungen fir eine ausreichende Durchgriinung
der neuen Wohnbebauung. Klimaschutzrelevante Festsetzungen wie Dachbegriinung sowie der
Ausschluss von Schottergérten dienen ebenfalls der Vermeidung von Beeintrachtigungen.

§ 15 Abs. 2 BNatSchG: "Der Verursacher ist zu verpflichten, unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmal3-
nahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalBnahmen).

Die Planungen der vorhabenbezogenen 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 sehen keine
Eingriffe vor, die der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung unterliegen. Nach § 13b i. V. m.
§ 13a Abs. 2 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein
Ausgleich der geplanten Eingriffe ist somit nicht erforderlich.

§ 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG: MaBnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschddigung, Ver-
dnderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beein-
tréchtigung der gesetzlich geschitzten Biotope fihren kdnnen, sind verboten (Gesetzlicher Bio-
topschutz).

Im Plangebiet sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope vorhanden.

§ 44 BNatSchG stellt die zentrale nationale Vorschrift des besonderen Artenschutzes dar. Er bein-
haltet fir die besonders geschitzten sowie die streng geschitzten Tiere und Pflanzen unter-
schiedliche Verbotstatbestidnde.

Die Vertraglichkeit der vorliegenden Planung mit geltendem Artenschutzrecht wurde im Rahmen
eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages untersucht (Bearbeitung: bioplan). Es wurde auf Basis
einer erweiterten faunistischen Potenzialanalyse eine artenschutzrechtliche Konfliktanalyse bezlg-
lich der relevanten Artengruppen Brutvogel und Fledermé&use vorgenommen mit dem Ziel, mogli-
che Beeintrachtigungen zu beurteilen und sofern erforderlich, artenschutzrechtliche Vermei-
dungs- und Ausgleichsmaf3nahmen festzusetzen.

Es erfolgten eine Héhlenbaumerfassung, eine Brutvogelerfassung sowie eine Begehung zur Erfas-
sung von Strukturen fir Fledermause. Eine zweite Brutvogelerfassung und die geplanten Fleder-
maus-Ausflugkontrollen waren obsolet, da im Gebiet keine Quartierstrukturen fir Flederméause
und nur sehr wenige Habitatstrukturen fir Brutvdgel gefunden wurden.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass bei Beachtung der genann-
ten VermeidungsmaBnahmen (Bauzeitenregelungen fir Brutvégel und Fledermause) keine Ver-
botstatbestande nach § 44 BNatSchG eintreten.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: "Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vor-sorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sol-
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len Beeintrachtigungen seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden."

Dem gesetzlichen Bodenschutz wird durch eine flachensparende ErschlieBung und der Begren-
zung der zuldssigen Bebauung Rechnung getragen.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1 Abs. 1 BImSchG: "Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen."

§ 50 BImSchG: "Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsberei-
chen hervorgerufenen Auswirkungen auf die ausschlieB3lich oder iberwiegend dem Wohnen die-
nenden Gebiet sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden wer-
den."

Es sind keine immissionsrechtlichen Konflikte im Plangebiet zu erwarten.

Ziele aus Fachplanungen

Siehe Kapitel 4.4 und 4.5.

Schutzgebiete

Es sind keine Schutzgebiete von der Planung betroffen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Grundlage fir die Darstellung des aktuellen Zustandes des Plangebietes bilden eine Ortsbege-
hung, die Ergebnisse des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages sowie die Auswertung aktueller
Luftbilder. Die Informationen zu den weiteren Schutzgitern ergeben sich durch eine Auswertung
des Landschaftsplanes und des Umweltatlas SH, durch Ableitung aus den erfassten Biotoptypen
sowie aus verschiedenen Datengrundlagen, die jeweils bei den einzelnen Schutzgitern aufge-
fuhrt sind.

Die Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgt angelehnt an den Gemeinsamen Rund-
erlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten des Landes SH
"Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht" (2013) in den zwei Wert-
stufen allgemeine und besondere Bedeutung.

Schutzgut Boden

Bestand und Bewertung

Im Plangeltungsbereich sind die Béden bereits anthropogen tberpragt. Daher haben die geplan-
ten Neuterrassierungen nur geringe Auswirkungen. Die Bodenbewertung des LLUR trifft zu besie-
delten Flachen keine Aussagen.

Als Vorbelastungen des Bodens sind im Plangebiet Uberpragung durch gértnerische Nutzung
(Durchmischung des Oberbodens, Nahrstoffeintrége, Entwésserung) zu nennen. Die anstehenden
Bdden sind von allgemeiner Bedeutung.
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14.3

Umweltbezogene Auswirkungen

Uberbauung und Versiegelung fiihren auf den betroffenen Flachen zur Zerstérung der Filter- und
Pufferfunktionen von Béden sowie ihrer Funktion als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere. Verdich-
tung, Umlagerung, Abtrag und Uberschiittung von Béden im Bereich der baulichen Anlagen und
befestigten Flachen fiihren zu Stérungen seines Gefiliges, mindern die dkologische Stabilitét und
verandern seine Standorteigenschaften in Bezug auf Wasserhaushalt, Bodenleben und Vegetati-
on.

Die aktuelle Planung lasst insgesamt 600 m? Neuversiegelung durch Hauptgebiude zu. Neben
der nach § 19 Abs. 4 BauNVO Uberschreitung um 50 % fiir Stellplatze, Garagen, Carports und Ne-
benanlagen wird eine zusatzliche Uberschreitung bis zu einer GréBe von 470 m? fiir die Errich-
tung der Zufahrt und den Bestandserhalt des ,Relax-Hauses” erméglicht.

Insgesamt ist damit eine maximale Neuversiegelung von 1.370 m? zulassig.

Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen

— Beschrénkung der bebaubaren Flache durch Festsetzung von Baugrenzen und Grundflachen.
— Einhaltung der einschlagigen DIN-Normen und Sicherheitsvorschriften, so dass die Boden nicht
mehr als nétig beeintrachtigt werden.

Schutzgut Wasser

Bestand und Bewertung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Trinkwassergewinnungsgebietes Schulensee. Oberflachenge-
wasser sind nicht vorhanden.

Auf den Grinflachen kann anfallendes Niederschlagswasser versickern.
Der Plangeltungsbereich ist von allgemeiner Bedeutung fir das Schutzgut Wasser.

Umweltbezogene Auswirkungen

Grundwasser
Baubedingte Beeintrachtigungen kénnen sich durch Eintrdge von Schadstoffen ergeben.

Anlagebedingte Wirkungen

Das geplante Vorhaben beeintrachtigt das Grundwasser aufgrund der Unterbindung der Grund-
wasserneubildung an Ort und Stelle durch zusétzliche Uberbauung / Versiegelung.

Die Planung sieht umfangreiche Neuversiegelungen vor.

Auf Grund der vorherrschenden bindigen Béden ist eine Versickerung der anfallenden Nieder-
schlagswasser nicht moglich, daher wurden MaBnahmen zur Erhéhung der Verdunstungsrate ge-
troffen, z.B. teilw. Grindach, Gartenbewdasserung. Das B-Plan-Gebiet ist zusatzlich an die ge-
meindlichen Regenwasserkanalisation angeschlossen, um mittels Uberldufen Mehrmengen
schadlos abfihren zu kénnen.

Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen

— Festsetzung zur Dachbegriinung
— Nutzung des anfallenden Regenwassers als Brauchwasser und zur Gartenbewé&sserung

Schutzgut Tiere

Die Vertraglichkeit der vorliegenden Planung mit geltendem Artenschutzrecht wurde im Rahmen
eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages untersucht (Bearbeitung: bioplan). Es wurde auf Basis
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einer erweiterten faunistischen Potenzialanalyse eine artenschutzrechtliche Konfliktanalyse bezlg-
lich der relevanten Artengruppen Brutvdogel und Fledermé&use vorgenommen mit dem Ziel, mégli-
che Beeintrachtigungen zu beurteilen und sofern erforderlich, artenschutzrechtliche Vermei-
dungs- und AusgleichsmaBnahmen festzusetzen.

Es erfolgten eine Héhlenbaumerfassung, eine Brutvogelerfassung sowie eine Begehung zur Erfas-
sung von Strukturen fiir Flederméause. Eine zweite Brutvogelerfassung und die geplanten Fleder-
maus-Ausflugkontrollen waren obsolet, da im Gebiet keine Quartierstrukturen fir Flederméause
und nur sehr wenige Habitatstrukturen fir Brutvogel gefunden wurden.

Bestand

Potenziell ist aufgrund der benachbarten Habitate mit dem Auftreten der folgenden sieben Fle-
dermaus-Arten im Plangebiet zu rechnen: Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), Breitfligel-
fledermaus (Eptesicus seroti- nus, RL SH ,3"), GroBer Abendsegler (Nyctalus noctula, RL SH ,3"),
Mickenfledermaus (Pipistrellus pyg- maeus, RL SH V"), Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii,
RL SH ,3") und Wasserfledermaus (Myotis dubentonii) sowie Braunes Langohr (Plecotus auritus, RL
SH ,3"). Die betroffenen Arten wurden einer weitergehenden Betrachtung im Rahmen der Konflik-
tanalyse unterzogen.

Insgesamt kdnnen im Planungsraum mindestens 10 Brutvogelarten auftreten, welche alle als un-
gefadhrdet in der aktuellen Roten Liste der Brutvégel Schleswig-Holsteins gefiihrt werden. Eine
mogliche artenschutzrechtliche Betroffenheit und die damit einhergehende Priifrelevanz liegen
also fir die Gilden der gehdlz- und bodenbritenden Vogelarten sowie der Bewohner menschli-
cher Bauten vor. Die betroffenen Arten wurden einer weitergehenden Betrachtung im Rahmen
der Konfliktanalyse unterzogen.

Konfliktanalyse

Waéhrend der Bauphase und der nachfolgenden Nutzung kdénnen im Bereich des Baufeldes und
angrenzender Bereiche fur die lokale Fledermausfauna insbesondere die folgenden Wirkfaktoren
relevant werden:

— Baubedingte Tétungen
— Bau- und betriebsbedingte Stérungen durch Lichtemissionen

Die lokale Brutvogelfauna ist potenziell betroffen durch

— baubedingte Tétungen
— bau- und betriebsbedingte Stérungen durch Larmemissionen und Scheuchwirkungen (Baustel-
lenverkehr, Betriebsabldufe, regelmaBige Anwesenheit von Menschen).

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass bei Beachtung der genann-
ten VermeidungsmaBnahmen (Bauzeitenregelungen fir Brutvégel und Fledermause) keine Ver-
botstatbestande nach § 44 BNatSchG eintreten.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafBnahmen

Bauzeitenregelung fiir Fledermé&use:

Die Fachwerkbalken sind zeitnah umzulagern. Dabei sind die Balken so zu lagern, dass zwischen
den einzelnen Balken ein Abstand von mindestens 12 - 20 cm besteht, so dass keine frostfreien
Bereiche innerhalb des Balkenlagers entstehen. Sollte dies nicht vor dem 01.12. durchgefihrt
werden kénnen, diirfen die Balken erst wieder nach dem 28./29.02. des Folgejahres bewegt wer-
den. Sollte es erforderlich sein, weitere Geb&udeteile (welche bisher nicht von den Planungen be-
troffen waren) riickzubauen, sind diese entweder noch zu begutachten oder ebenfalls eine ent-
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sprechende Bauzeitenregelung einzuhalten.

Bauzeitenregelung fir Brutvégel:

Alle Arbeiten zur Baufeldfreimachung (Féllung und Rodung von Gehélzen, Beseitigung der Vege-
tationsstrukturen sowie potenziell weitere Riickbauten von Geb&udeteilen) sind nur im Zeitraum
zwischen dem 01.10. und dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres (d.h. auBerhalb der Vogel-
brutzeit) durchzufihren.

Vermeidung von Lichtemissionen:

Zur Minimierung von Lichtemissionen (Vermeidung von negativen Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild und die Tierwelt) sind bei einer Beleuchtung auBerhalb der Gebaude aus-schlieBlich
folgende Leuchtmittel zu verwenden: LED-Lampen mit einer Wellenlange von dber 540 nm und
einer Farbtemperatur unter 2700 K. Es sind Lampen mit vollstdndig geschlossener Bauweise zu
verwenden, die keinen Einflug von Insekten ermdglichen. Die Abstrahlung von Licht nach oben
und und in Richtung des Friedhofs sind durch die Verwendung von Lichtleitblechen vollstandig zu
unterbinden. Lichtpunkthéhen > 8 m tber Gelande sind ebenfalls unzuldssig.

Schutzgut Pflanzen

Bestand und Bewertung

Im Plangebiet liegen nur Biotoptypen allgemeiner Wertigkeit vor. Das Plangebiet umfasst Flachen
einer ehemaligen Gartnerei. Das Gelande befindet sich in Hanglage, der Hohenunterschied be-
tragt ca. 13 m. Teile des Plangebietes bestehen aus einer Rasenflache, auf Flachen mit gréBerer
Hangneigung haben sich Ruderalflichen mit Brombeergebischen entwickelt. Zudem finden sich
eine Garage sowie ein brachgefallenes Gewéachshaus im Gebiet.

Wertvolle Grinstrukturen finden sich in Form von Altbaumbestand und Waldflachen auBerhalb
des Plangebietes auf den angrenzenden Flachen des Friedhofs.

Umweltbezogene Auswirkungen

Die Umsetzung der Planung wird zur Beseitigung von Rasenflachen und Ruderalflachen von ge-
ringer Wertigkeit fihren.

Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen

— Festsetzung zur Begriinung der Dacher von Haupt- und Nebengebauden
— Festsetzung zum Ausschluss von Stein- und Schottergérten

Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Bestand und Bewertung

Im Plangebiet findet zur Zeit keine Wohnnutzung statt, die unmittelbar angrenzenden Grundstu-
cke am Ké&tnerskamp werden aber bereits wohnbaulich genutzt. Das Plangebiet hat keine Bedeu-
tung fur die landschaftsbezogene Erholung.

Umweltbezogene Auswirkungen

Teilfunktion Wohnen

Die geplante neue Bebauung hat keine erheblichen negativen Auswirkungen auf bereits vorhan-
dene Wohnnutzungen.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind sichergestellt.
Teilfunktion Erholung

Die verbleibenden Gartenflachen werden den zukinftigen Bewohnern als wohnortbezogene Er-
holungsflachen zur Verfligung stehen.
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Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen

- keine

Schutzgut Klima und Luft

Bestand und Bewertung

Fur den Plangeltungsbereich liegen keine detaillierten Klimadaten vor. Als generelle Aussage ist
davon auszugehen, dass die unversiegelten Grinflachen als Kaltluftproduzent wirken. Besondere
klimatische Wirkungen wie Kaltluftflisse und Kaltluftsammelbecken o. . sind nicht anzunehmen.

Insgesamt ist das Plangebiet von allgemeiner Bedeutung fur das Schutzgut Klima.

Umweltbezogene Auswirkungen

Durch die Planung werden neue Flachen versiegelt. Erhdhte Versiegelungsraten bewirken eine
Unterbindung der Kaltluftentstehung und somit eine erhdhte Erwédrmung von Flachen. Allerdings
verbleiben aufgrund der Beschrankung der bebaubaren Flachen ausreichend unversiegelte Frei-
flachen auf den Grundstlcken, die ausgleichend auf das Mikroklima wirken.

Es erfolgen keine Eingriffe in klimatisch relevante Flachen und keine nachhaltige Stérung der Luft-
zirkulation durch die Bebauung.

Das Schutzgut Klima und Luft ist nicht erheblich betroffen.

Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen

— Beschrénkung der bebaubaren Flache durch Festsetzung von Baugrenzen und Grundflachen.
— Festsetzungen zur Dachbegriinung

Schutzgut Landschaft

Bestand und Bewertung

Das Orts- und Landschaftsbild im Plangeltungsbereich ist in erster Linie durch die umgebende
Bebauung sowie die randlichen Gehdlzstrukturen gepragt. Die vorhandene Gelandekontur kann
als Uberwiegend anthropogen veréndert beschrieben werden. Die Grinflache ist aufgrund ihrer
Strukturarmut von geringer Wertigkeit fir das Landschaftsbild.

Insgesamt wird dem Landschaftsbild eine allgemeine Bedeutung zugeordnet.

Umweltbezogene Auswirkungen

Mit der Umsetzung der Planung wird eine griingepragte Freiflache von geringer Wertigkeit fir
das Schutzgut Landschaft beseitigt. Das Plangebiet ist nur von den angrenzenden Grundstiicken
aus wahrnehmbar. Die neu geplante Geb&ude passen sich in ihrer Dimensionierung und Gestal-
tung in das vorhandene Gebiet ein.

Die Planung hat keine erheblichen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild.

Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen

— Festsetzungen zur Neupflanzung von Bdumen
— Festsetzung zur Hohenentwicklung der Geb&ude
— Baugestalterische Festsetzungen
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14.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

15

Bestand und Bewertung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine nach § 8 Denkmalschutzgesetz geschitzten Kul-
turdenkmale. Der Plangeltungsbereich liegt nicht innerhalb eines archdologischen Interessenge-
biets.

Umweltbezogene Auswirkungen

Das archéologische Landesamt verweist auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder fin-
det, hat dies unverziglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehor-
de mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und
die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlcks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fund-
ort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Ver-
dnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen

— keine

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Planungen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 sehen keine Eingriffe vor, die der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung unterliegen. Nach § 13 b i. V. m. § 13a Abs. 2 BauGB gelten
Eingriffe, die auf Grund der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 zu erwarten sind, als im Sin-
ne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Ein
Ausgleich der Eingriffe ist somit nicht erforderlich.

Unabhéngig davon sind erforderliche artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen (Bauzeiten-
regelungen) zu beachten.

Flintbek, den ..........ocoooiiil.

Unterschrift Blirgermeister
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