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1. vorhabenbezogene Änderung 

des Bebauungsplans Nr. 29 „Kätnerskamp“

Gemeinde Flintbek
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Lage Plangebiet
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Zeitplan

25.03.2021:	 	 Aufstellungsbeschluss

Ziel: Nachverdichtung auf dem Grundstück Kätnerskamp 17

03.11.2022:	 Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

im Anschluss:	 Öffentliche Auslegung / TÖB-Beteiligung (1 Monat)

	 Abwägungs- / Satzungsbeschluss
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Planungsprozess (1)

B-Planverfahren gem. §13b BauGB (Einbeziehung von Außenbereichsflächen):

- Voraussetzungen (GR < 10.000 qm, nur Wohnnutzungen, Anschluss an 

Siedlungsgebiet) - erfüllt -

- d.h.: einstufiges Planverfahren, kein Umweltbericht, kein Ausgleich

- Satzungsbeschluss bis 31.12.2024


Vorhabenbezogener B-Plan (gem. § 12 BauB)

- Konkretes Vorhaben liegt vor

- Umsetzung des Vorhabens in einer bestimmten Frist

- Vorhaben- und Erschließungspan ist Bestandteil des B-Plans
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Planungsprozess (2)

Vorabstimmungen / Gutachten:


Wald: 

- östlich angrenzende Fläche ist Wald gem. LWaldG

- reduzierter Waldabstand auf 20m im Vorwege abgestimmt


Artenschutz: 

- untersuchte Arten: Fledermäuse, Brutvögel

- keine nachgewiesenen Quartiere / Habitate

- Bauzeitenregelungen / Vermeidung v. Lichtemissionen


Oberflächenentwässerung: 

- Versickerung nicht möglich

- Maßnahmen zur Verdunstung (z.B. Gründach) u. Anschluss an RW-Kanal
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Flächennutzungsplan:

- Allgemeines Wohngebiet (WA)

- Keine FNP-Änderung / -Berichtigung 

erforderlich

B-Plan 29:

- Einfacher B-Plan (WA)

- keine weiteren Festsetzungen, bspw.  

zum Maß der baulichen Nutzung, 
überbaubare Flächen, Bauweise
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B-Plan Nr. 29, 1. vorhabenbezogene Änderung

Plangebiet (ca. 2.100 qm)

- Wohnnutzungen (§13b BauGB)

- Einzelhäuser / offene Bauweise

- 3 Gebäude (2 WE je Gebäude,  

2 Stellplätze je WE)

- Versiegelung:


   _Grundflächen (GR) je Baufeld

_Überschreitung der GR (+ 50% gem. 
§ 19 (4) BauNVO) + weitere 470 qm 
für Zufahrt und Gewächshaus (Erhalt)


- Gebäudehöhen (Bezug NHN):

   _11 - 12m max. Firsthöhe (FH)

   _5 - 6m max. Traufhöhe (TH)


- Erschließung:

   _Wohnweg (GFL), 4m Breite


_Stellplätze unterh. der Gebäude u. 
separate Flächen


- Gründächer, keine Schottergärten

x
x

x

x
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Textliche Festsetzungen (1)
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Textliche Festsetzungen (2)
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Textliche Festsetzungen (3)
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Textliche Festsetzungen (4)
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Vorhaben- und Erschließungsplan

Überlagerung VEP - Baugrenzen


