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. Gemeinde Flintbek
Lage Pla ngeblet 1.vorhabenbezogene Anderung, B-Plan 29
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. Gemeinde Flintbek
Zeltpla n 1. vorhabenbezogene Anderung, B-Plan 29

25.03.2021: Aufstellungsbeschluss
Ziel: Nachverdichtung auf dem Grundstick Katnerskamp 17

03.11.2022: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

im Anschluss: Offentliche Auslegung / TOB-Beteiligung (1 Monat)
Abwégungs- / Satzungsbeschluss

www.ac-planergruppe.de Bauausschuss Flintbek 03.11.2022 - Folie 3



Gemeinde Flintbek
Planun gsSprozess ( 1 ) 1.vorhabenbezogene Anderung, B-Plan 29

B-Planverfahren gem. §13b BauGB (Einbeziehung von AuBenbereichsflachen):

- Voraussetzungen (GR < 10.000 gm, nur Wohnnutzungen, Anschluss an
Siedlungsgebiet) - erfillt -

- d.h.: einstufiges Planverfahren, kein Umweltbericht, kein Ausgleich

- Satzungsbeschluss bis 31.12.2024

Vorhabenbezogener B-Plan (gem. § 12 BauB)

- Konkretes Vorhaben liegt vor
- Umsetzung des Vorhabens in einer bestimmten Frist
- Vorhaben- und ErschlieBungspan ist Bestandteil des B-Plans
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Gemeinde Flintbek
Pl anun gS p rozess (2) 1. vorhabenbezogene Anderung, B-Plan 29

Vorabstimmungen / Gutachten:

Wald:

- ostlich angrenzende Flache ist Wald gem. LWaldG
- reduzierter Waldabstand auf 20m im Vorwege abgestimmt

Artenschutz:

- untersuchte Arten: Fledermause, Brutvogel
- keine nachgewiesenen Quartiere / Habitate
- Bauzeitenregelungen / Vermeidung v. Lichtemissionen

Oberflachenentwasserung:

- Versickerung nicht moglich
- MaBnahmen zur Verdunstung (z.B. Griindach) u. Anschluss an RW-Kanal
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. Gemeinde Flintbek
Bestehendes Planrecht (Flachennutzungsplan, B-Plan 29) 1. vorhabenbezogene Anderung, B-Plan 29
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Flachennutzungsplan: B-Plan 29:

- Allgemeines Wohngebiet (WA) - Einfacher B-Plan (WA)
- Keine FNP-Anderung / -Berichtigung - keine weiteren Festsetzungen, bspw.
erforderlich zum Mal der baulichen Nutzung,

Uberbaubare Flachen, Bauweise
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Gemeinde Flintbek

B-Plan Nr. 29, 1. vorhabenbezogene Anderung 1. vorhabenbezogene Anderung, B-Plan 29

Plangebiet (ca. 2.100 gm)
Wohnnutzungen (§13b BauGB)

Einzelhauser / offene Bauweise

W1
GRmax. 130 gm - 3 Gebaude (2 WE je Gebaude,
S OK FF EGmax. + 31,5 m . .
Wohngebiet s 2 Stellplatze je WE)
o | /[B\ GRma. 260 gm - Versiegelung:

| THmax, + 46.0 m

" (OKFFEGmax +41.0m) _Grundflachen (GR) je Baufeld
%iu%%m _Uberschreitung der GR (+ 50% gem.
31’"5?‘55333 T423m § 19 (4) BauNVO) + weitere 470 gm

28rtee far Zufahrt und Gewéachshaus (Erhalt)

- Gebaudehdhen (Bezug NHN):
_11-12m max. Firsthohe (FH)
_5-6m max. Trauthdhe (TH)

- ErschlieBung:
_Wohnweg (GFL), 4m Breite
_Stellplatze unterh. der Gebaude u.

L
.....
o
-
e

separate Flachen

28/189 oo

ver

o
;?E:% 35

2
S
§
3
3
i

% - Grundacher, keine Schottergarten
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. Gemeinde Flintbek
Textliche Festsetzu ngen (1 ) 1. vorhabenbezogene Anderung, B-Plan 29

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 3 BauGB)
1.1 Wohngebiet (§ 12 Abs. 3 BauGB)

AusschlieBlich zulassig sind:

—  Wohnnutzungen,

—  Gebaude und Raume fir freie Berufe

— wohngebietsbezogene Gemeinschaftsanlagen.

Im festgesetzten Wohngebiet sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan verpflichtet.

1.2 Eingeschrankte Zuldssigkeit von Stellplatze, Garagen und Carports (§ 12 Abs. 6 und § 14
Abs. 1 BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der Giberbaubaren Flachen und in den
zeichnerisch festgesetzten Bereichen (St) zuldssig. Nebenanlagen, Zufahrten, Wege sowie
Standplatze fur Abfallbehélter sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Flachen und der
zeichnerisch festgesetzten Bereiche zulassig.

2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. §§ 16 ff. BauNVO)
2.1 Uberschreitung der Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

AusschlieBlich fur die Errichtung der Zufahrt (GFL) und den Bestandserhalt des Gewéchs-
hauses ist eine Uberschreitung liber die MaBgaben gemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis
zu einer GréBe von 470 m? zuldssig.
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. Gemeinde Flintbek
Textliche Festsetzu ngen (2) 1. vorhabenbezogene Anderung, B-Plan 29

Il. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

3 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

3:1 Ausschluss von Schottergarten und Steinbeeten

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder Steinbeete sind unzulassig. Die
nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zu-
lassige Verwendung benétigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Griinfla-
chen anzulegen und zu unterhalten. Die Verwendung von Gartenfolien ist nicht zulassig.

3.2 Dachbegriinung

Im gesamten Plangeltungsbereich miissen alle flach geneigten Dacher der Haupt- und Ne-
bengebaude mit einer Dachneigung von 0-25° dauerhaft und fachgerecht mit bodende-
ckenden Pflanzen extensiv begriint sein. Eine durchwurzelbare Gesamtschichtdicke von
mindestens 8 cm ist vorzusehen. Ausnahmsweise darf bei untergeordneten Dachflachen
(z.B. fur Erker, Gauben, Windfangvorbauten) auf eine Dachbegriinung verzichtet werden.
Auf eine Dachbegriinung kann auf Dachflachen, die mit einer Photovoltaikanlage versehen
sind, verzichtet werden.
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. Gemeinde Flintbek
Textliche Festsetzu ngen (3) 1. vorhabenbezogene Anderung, B-Plan 29

M. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

4 Gestalterische Festsetzungen
4.1 Décher

In den Baufeldern W2 und W3 sind die Dacher der Hauptbaukérper mit einer Dachneigung
zwischen 40° und 60° zulassig.

Fur die Hauptbaukéorper sind in den Baufeldern W2 und W3 nur harte Bedachungen (Dach-
pfannen, Zinkblech, Faserzement, Schiefer oder dhnlich) zulassig. Solar- und Photovoltai-
kanlagen sind ebenfalls zulassig.

Im gesamten Plangeltungsbereich sind gléanzende Dachdeckungsmaterialien unzulassig
(z.B. glasierte Dachziegel oder dauerhaft glanzende Metalloberflachen).

4.2 Fassaden

In den Baufeldern W2 und W3 sind fiir die Fassadenflachen nur Ziegel- und Natursteinmau-
erwerk, Holz-, Putz- und Metallflachen sowie Faserzement- und Faserschichtholzplatten zu-
l&ssig. Solar- und Photovoltaikanlagen sind ebenfalls zulassig.

Im gesamten Plangeltungsbereich sind glanzende Fassadenmaterialien unzulassig (z.B. gla-
sierte Klinker oder dauerhaft glanzende Metalloberflachen).

IV. HINWEISE
4.3 Waldabstand nach Landeswaldgesetz

Es gelten zur Sicherung des Waldes und der Bebauung die Anforderungen des
§ 24 L WaldG. Gemal § 24 des Landeswaldgesetzes Schleswig-Holstein ist in Abstimmung
mit der unteren Forstbehérde und der Bauaufsichtsbehdrde zur Sicherung vor Gefahren
durch Windwurf oder Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein reduzierter Ab-
stand von 20 Metern zum Wald einzuhalten.
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. Gemeinde Flintbek
Textliche Festsetzu ngen (4) 1. vorhabenbezogene Anderung, B-Plan 29

Der Waldabstand wird in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

4.4 Artenschutzrechtliche VermeidungsmalBnahmen

Bauzeitenregelung fiir Flederméuse:

Die Fachwerkbalken sind zeitnah umzulagern. Dabei sind die Balken so zu lagern, dass zwi-
schen den einzelnen Balken ein Abstand von mindestens 12 - 20 cm besteht, so dass keine
frostfreien Bereiche innerhalb des Balkenlagers entstehen. Sollte dies nicht vor dem 01.12.
durchgefihrt werden kénnen, dirfen die Balken erst wieder nach dem 28./29.02. des Fol-
gejahres bewegt werden. Sollte es erforderlich sein, weitere Geb&audeteile (welche bisher
nicht von den Planungen betroffen waren) riickzubauen, sind diese entweder noch zu be-
gutachten oder ebenfalls eine entsprechende Bauzeitenregelung einzuhalten.

Bauzeitenregelung fir Brutvégel:

Alle Arbeiten zur Baufeldfreimachung (Fallung und Rodung von Gehdlzen, Beseitigung der
Vegetationsstrukturen sowie potenziell weitere Riickbauten von Gebaudeteilen) sind nur im
Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres (d.h. auBer-
halb der Vogelbrutzeit) durchzufiihren.

Vermeidung von Lichtemissionen:

Zur Minimierung von Lichtemissionen (Vermeidung von negativen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild und die Tierwelt) sind bei einer Beleuchtung auBerhalb der Gebaude aus-
schlieBlich folgende Leuchtmittel zu verwenden: LED-Lampen mit einer Wellenlange von
Uber 540 nm und einer Farbtemperatur unter 2700 K. Es sind Lampen mit vollstandig ge-
schlossener Bauweise zu verwenden, die keinen Einflug von Insekten ermdglichen. Die
Abstrahlung von Licht nach oben und und in Richtung des Friedhofs sind durch die Verwen-
dung von Lichtleitblechen vollstandig zu unterbinden. Lichtpunkthéhen > 8 m tUber Gelan-
de sind ebenfalls unzulassig.
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Gemeinde Flintbek

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

1.vorhabenbezogene Anderung, B-Plan 29

o
r < %
N @ 9% T30,
@ @@“.gﬁ?f e« -
N

'Wohngebiet |

0

1,50 m Wurzelschutzbereich
/" (keine Versiegelungen zuldssig)

| " ""20-m Linie
4 Wald

2 280189

28489,

Uberlagerung VEP - Baugrenzen

20-m Lini
Wald

www.ac-planergruppe.de Bauausschuss Flintbek 03.11.2022 - Folie 12

PLANER
GRUPPE



