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Art der baulichen Nutzung
8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 sowie 8 1 Abs. 6 Nr. 1, § 4 BauNVO

Das Plangebiet wird gemall § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (mit den Teilgebiets-
bezeichnungen BFL 1 - X) festgesetzt.

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauGB allgemein zulassigen Nutzungen der Versorgung des Gebietes dienende
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe sind gemal § 1 Abs. 5
BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

Geméal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltung,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig.

Des Weiteren ist in dem allgemeinen Wohngebiet gemafl? § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 13a
BauNVO in Verbindung mit § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ,Betrieben des Beherbergungsgewerbes” und § 4
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ,sonstigen nicht storende Gewerbebetrieben“ zulassige Nutzung Ferienwohnungen
nicht zulassig.

Geschossflache
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 16 sowie § 20 BauNVO

In den Teilgebieten BFL XXX (Mehrfamilienhduser, insbes. Am Schoénhorster Weg) wird eine
MindestgroRe der Geschossflachen von _ m?2 je Gebaude festgesetzt.
(in Verbindung mit einer Mindest-Geschoss-Anzahl als Festsetzung in Nutzungsschablone)

Grundflache / Grundfldchenzahl
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

In der Planzeichnung (Teil A) wird jeweils separat fir die Bauflachen X bis X eine Grundflachenzahl (GRZ)
oder maximal zulassige Grundflache (GRmax.) festgesetzt.

GRZ 2 fur Mehrfamilienhauser

In den Bauflachen XXX (Mehrfamilienhduser) ist gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuick lediglich
unterbaut wird, bis __ zulassig.

GR 2 fur Einzelhauser

In den Bauflachen XXX dirfen je Grundstiick Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mit einer Grundflache von insgesamt 180 m2 errichtet werden.

GR 2 fur Einzelh&user (klein)

In den Bauflachen XXX durfen je Grundstiick Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mit einer Grundflache von insgesamt 100 m2 errichtet werden.

GR 2 fur Doppelhauser

In den Bauflachen XXX diirfen je Grundstiick Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mit einer Grundflache von insgesamt 150 m2 errichtet werden.
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GR 2 fur Hausgruppen

In den Bauflachen XXX dirfen je Grundstiick Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mit
einer Grundflache von insgesamt 30 m2 errichtet werden.

GR 2 fur Stellplatze der Hausgruppen

Innerhalb der Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen im Teilgebiet
BFL X durfen Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, mit einer Grundflache von insgesamt __ m2 errichtet werden.

(fir jedes Teilgebiet einzeln)

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden
8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In dem Teilgebieten BFL XXX ist je Hausgruppenscheibe maximal eine (1) Wohnung zulassig.
In dem Teilgebieten BFL XXX ist je Doppelhaushélfte maximal eine (1) Wohnung zulassig.
In den Teilgebieten BFL XXX sind je Einzelhaus maximal zwei (2) Wohnungen zulassig.

GrundstiicksqroRRe
8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In dem Allgemeinen Wohngebiet werden in den Teilgebieten BFL XXX (Einzel-/Doppel-/Reihenh&user)
MindestgroR3en fir die einzelnen Grundtiicke festgesetzt.

Fir Grundstiicke in den Teilgebieten XXX wird eine Mindestgrofie von __ m? je Einzelhaus festgesetzt.

Fur Grundstiicke mit Doppelhdusern (D) in den Teilgebieten XXX wird eine MindestgroRe von _ m?2 je
Doppelhaushalfte festgesetzt.

Fur Grundstiicke mit Hausgruppen (H) in den Teilgebieten BFL XXX wird eine MindestgroRe von __ m?
je Hausgruppenscheibe festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m. § 18 BauNVO

In dem Allgemeinen Wohngebiet werden maximale Gebaudehthen (GHmax) tber Normalhchennull
[(. NHN.] festgesetzt (siehe Teil A: Planzeichnung). Die jeweilige maximale Gebadudehdhe wird durch den
hochsten Punkt des Daches einschlieBlich Gauben und Dachaufbauten begrenzt. Sie darf
ausnahmsweise durch technische Anlagen (z.B. Solar- oder Photovoltaikanlagen, Schornsteine usw.) um
maximal 1,00 m Uberschritten werden.

Die Oberkante des Fertigfulbodens des Erdgeschosses (OKFFEG) darf die Oberkante der das
Grundstiick erschlieende StraBenverkehrsflache nicht unterschreiten. Ausnahmen bis zu 0,50 m kénnen
erteilt werden, wenn im Bauantrag nachgewiesen wird, dass im Falle eines RUlckstaus ein
Abwasseraustritt im Gebaude durch geeignete Mal3Bhahmen verhindert werden kann.

In den Teilgebieten BFL XXX (sudliche Baufenster mit EFH) wird eine beidseitige Traufh6he von maximal
4,00 m uber Oberkante des Rohfuf3bodens des Erdgeschosses (OKRFEG) festgesetzt.



1)

)

®3)

Bauweise
8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

In den Teilgebieten BFL XXX (fur Mehrfamilienhduser am Schonhorster Weg) ist eine abweichende
Bauweise festgesetzt. In dieser sind Gebaude in offener Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO, jedoch
mit einer maximalen Gebaudelange von 40 m zulassig.

Aufschittungen und Abgrabungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Aufschittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken
innerhalb der Baufenster und bis maximal __ m3 zulassig.

AuBerhalb der Baugrenzen darf das Gelande (im Zustand nach Abschluss der ErschlieBungsarbeiten)
um max. 0,5 m aufgeschuttet oder abgegraben werden.

Durch Abgrabungen oder Aufschiittungen entstehende Hohenunterschiede zu den 6ffentlichen Flachen
(¢ffentliche Grunflachen, FulRwege, StralRenverkehrsflachen) sind durch Béschungen mit einer
maximalen Neigung von 1:1,5 abzufangen und die Boschungen zu begrunen.

Gestaltung baulicher Anlagen
8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO-SH

Dachform und -neigung

In dem Allgemeinen Wohngebiet werden Festsetzungen zu Dachform und -neigung der Hauptgebaude
fur die einzelnen Teilgebiete BFL 1 bis X getroffen (siehe Planzeichnung Teil A). Ausgenommen davon
sind untergeordnete Gebdaudeteile wie Gauben und Vordacher, fir die neben den in der
Planzeichnung — Teil A festgesetzten Dachformen und -neigungen auch flache oder flach geneigte
Dacher zulassig sind.

Aneinandergrenzende Doppelhaushélften und Hausgruppen sind in gleicher Dachform und gleicher
Dachneigung gemaR den Festsetzungen (Teil A) zu errichten. Sofern kein durchgehender First hergestellt
wird, sind die Firste parallel anzuordnen.

Fir Nebenanlagen sind in dem Allgemeinen Wohngebiet in allen Teilgebieten nur Flachdécher (FD) sowie
flach geneigte Dacher (GD) bis zu einer Neigung von 10° zuldssig. Ausgenommen sind Nebenanlagen
mit Glasdach wie Gewachshauser, Wintergarten und Glaspavillons.

Dacheindeckung der Hauptgebdude

Dacheindeckungen fir die Hauptgebaude sind nur Dachziegel und Dachsteine in den Farben Rot,
Rotbraun, Grau und Anthrazit sowie Grundacher (mit lebenden Pflanzen) zulassig. Ausgenommen sind
Gebéaudeteile mit Glasdach wie Wintergarten, Terrassenuberdachungen und Vordécher/
Eingangsiberdachungen.

Hochglanzende Dachziegel und Dachsteine sind nicht zulassig.

Dacheindeckung der Nebenanlagen

Dachflachen von Nebenanlagen sind vollstandig zu begriinen. Dabei ist mindestens eine extensive
Dachbegriinung erforderlich, die eine Gesamtdicke des Begriinungsaufbaus von mindestens 15 cm
aufweist. Ausgenommen sind Nebenanlagen mit Glasdach wie Gewachshauser, Wintergarten und
Glaspavillons.
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Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- oder Photovoltaikanlagen sowie Balkon-Solaranlagen (Balkonkraftwerke) sind in Verbindung mit
Déachern zulassig. Balkon-Solaranlagen sind zudem an Bristungen und Gelandern zul&ssig.

Solar- oder Photovoltaikanlagen an Fassaden sind nur ausnahmsweise nach Abstimmung mit der
Gemeinde zuladssig, wenn diese flachenhaft und symmetrisch angebracht werden.

Uberkragende Anlagen an Dach und Fassade sind nicht zulassig.

Fassaden

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind fur mindestens 60% der fensterlosen Fassadenanteile nur
Sichtmauerwerk und Holz in den Farben Rot, Rotbraun, Gelb, Grau und Anthrazit sowie Putz in den
Farben Weil3, Grau und Anthrazit zulassig. Fur Holzfassaden sind auch naturbelassene Farben zulassig.
An den Ubrigen Fassadenflaichen und (berdachten Stellplatzen (sog. Carports), Garagen sowie
Nebenanlagen sind auch andere Materialen zuldssig. Holzblockbohlenhduser sind im gesamten
Geltungsbereich unzulassig.

Einfriedungen
Festsetzungen zu Einfriedungen der privaten Grundstiicke zu Stral3en, Wegen, o6ffentlichen Flachen

sowie angrenzenden Privatgrundstticken werden abweichend von § 61 Abs. 1 Nr. 7 LBO S.-H. getroffen.

Einfriedungen zu den offentlichen Flachen:

Entlang der Grundsticksgrenzen zu den offentlichen Flachen (6ffentliche Grinflachen, FuRwege,
StralRenverkehrsflachen) sind nur ebenerdig gepflanzte Laubgehdlzhecken der Arten Rotbuche,
Hainbuche, WeiRdorn und Feldahorn mit einer Hohe von maximal 1,20m zulassig. Die Hecken sind in
einem Abstand von mindestens 30cm zur Grundstiicksgrenze zu pflanzen und dauerhaft als
geschlossene Hecke zu erhalten. Zaune sind nur in Zusammenhang mit einer Laubgeholzhecke auf der
grundstiickszugewandten Seite zulédssig und dirfen die Hohe der Hecke nicht Uberschreiten.

Alternativ zur Laubgehdlzhecke sind an der Grundstiicksgrenze mit Rank- und Kletterpflanzen begriinte
Natursteingabionen oder bepflanzte Friesenwélle zulassig, wobei der Friesenwall eine H6he von 0,80m
nicht Uberschreiten darf und eine Gesamthdhe mit Bepflanzung von maximal 1,20m zuléssig ist.

Einfriedungen zwischen den privaten Grundstticken:

Entlang der Grundstiicksgrenzen zwischen den privaten Grundstticken sind folgenden Einfriedungen in

einer maximalen Hohe von 1,20m zulassig:

- ebenerdig gepflanzte Laubgeholzhecken der Arten Rotbuche, Hainbuche, WeiRdorn und Feldahorn;

- Zaune in Zusammenhang mit einer Laubgehdlzhecke;

- Holzz&une;

- mit Rank- bzw. Kletterpflanzen begriinte Zaune anderer Materialien;

- mit Rank- und Kletterpflanzen begriinte Natursteingabionen;

- bepflanzte Friesenwdlle, wobei der Friesenwall eine Héhe von 0,80m nicht tberschreiten darf und
eine Gesamthdhe mit Bepflanzung von maximal 1,20m zul&ssig ist.

Sichtschutz zwischen den privaten Grundstticken:

Sichtschutzwande an den Grenzen zwischen den privaten Grundstiicken sind je Grundstlicksseite in
einer maximalen Hohe von 2,00m und einer maximalen Lange von 5,00m in den folgenden Formen
zulassig:

- Sichtschutzwande aus Holz;

- mit Rank- bzw. Kletterpflanzen begriinte Wéande anderer Materialien;

- mit Rank- und Kletterpflanzen begriinte Natursteingabionen.

Alternativ zu Sichtschutzwénden ist auch Sichtschutz durch lebende Pflanzen, wie Hecken oder
Straucher zuldssig, wenn dieser die zulassige Lange und Hohe fir Sichtschutzwande nicht Gberschreitet.
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Abfangen von H6henunterschieden:

Winkelstiitzwéande, Stiitzmauern/Héhenunterschiede abfangende Mauern sowie Pflanzsteine/Pflanzringe
aus Beton sind an den an offentliche Flachen (offentliche Griunflachen, FuRBwege,
StralBenverkehrsflachen) angrenzenden Grundstiicksgrenzen unzulassig.

Winkelstiitzwénde, Stitzmauern/Héhenunterschiede abfangende Mauern oder ahnliche Bauwerke an
den Gbrigen Grundstiicksgrenzen (zwischen den privaten Grundstiicken) sind nur bis zu einer H6he von
maximal 0,80m zuléssig und sind vollstandig mit Rank- bzw. Kletterpflanzen zu begriinen.

Miullsammelplétze

Die in den Teilgebieten BFL XXX (Mehrfamilienh&user und ggf. Reihenhéuser) festgesetzten Flachen fur
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlage mit der Zweckbestimmung
Millsammelplatze sind durch ebenerdige, geschnittene Laubgehélzhecken der Arten Rotbuche,
Hainbuche, Weildorn und Feldahorn entlang ihrer auf3eren Rander einzugriinen. Ausgenommen sind
Zufahrten und Zugéange.

Alternativ zur Eingriinung der Millsammelplatze ist die Nutzung von Unterflursystemen zulassig.

In den Teilgebieten BFL XXX (Einfamilien-, Doppel- und ggf. Reihenhéuser) sind die
Mulltonnen/Millbehélter einzufassen oder durch Hecken oder Rankbepflanzung einzugrunen.

Oberirdische Lagerbehélter und Leitungen
Oberirdische Lagerbehdlter (fir die Energieversorgung) sowie oberirdische Leitungen sind auf den
privaten Grundstiicken unzuléssig.

Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
89 Abs. 1 Nr.2und 4i.V.m. 8§ 12, 14 + § 23 Abs. 5 BauNVO und § 84 LBO S.-H

In dem Allgemeinen Wohngebiet muss der Abstand zwischen Uberdachten Stellplatzen (Carports),
Garagen und Nebenanlagen, auch der genehmigungsfreien gemafl LBO SH, und der das Grundstick
erschlieRenden StraRenverkehrsflache mindestens 5,00 m betragen. Hiervon ausgenommen sind Zaune
und andere Grundstiickseinfriedungen, Zuwegungen, Zufahrten, Stellplatze ohne Uberdachung oder
Sichtschutzwande, Nebenanlagen zur Abfallbeseitigung sowie Anlagen, die der Versorgung des Gebietes
dienen.

In den Teilgebieten BFL XXX (Mehrfamilienh@user) ist mindestens ein Stellplatz je Wohnung mit einer
Wohnflache bis 70 m2 sowie mindestens zwei (2) Stellplatze je Wohnung mit einer Wohnflache Uber
70 m2 auf dem Grundstlick herzustellen.

In den Teilgebieten BFL XXX (Conplan) ist mindestens ein Stellplatz je Wohnung auf dem Grundstiick
herzustellen.

In den Teilgebieten BFL XXX sind mindestens zwei (2) Stellplatze je Hausgruppenscheibe auf dem
Grundstiick herzustellen.

In den Teilgebieten BFL XXX sind mindestens zwei (2) Stellplatze je Doppelhaushélfte auf dem
Grundstiick herzustellen.

In den Teilgebieten BFL XXX sind je Einzelhaus mindestens zwei (2) Stellplatze je Hauptwohnung und
ein (1) Stellplatz je untergeordneter Wohnung (£70 m2) auf dem Grundstiick herzustellen.
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Grunordnung
8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

Erhalt des gesetzlich geschiitzten Knickbestandes

Der gemaR § 21 Abs. 1 LNatSchG geschiitzte Knickbestand mit den Uberhalterbaumen ist vollstandig
und dauerhaft in einem naturnahen Zustand zu erhalten und vor einer Beschadigung sowie Stdrung zu
bewahren. Der Knick ist extensiv zu pflegen und in einem Rhythmus von 10 bis 15 Jahren auf den Stock
Zu setzen. Eine gartnerische Pflege des Knicks ist nicht zulassig. Beeintrachtigungen des Knickwalles
und der Knickgeholze sind nicht zuldssig. Bei Abgang einzelner Gehdlze sind Ersatzpflanzungen
vorzunehmen. Hierbei sind einheimische, standortgerechte Gehélze zu verwenden.

Entlang der Knicks ist ein mind. 3,0 m breiter Knickschutzstreifen (gemessen ab WallfuR) einzurichten
und von angrenzenden privaten Grundstiicken durch einen mindestens 1,20m hohen Zaun anzugrenzen.
Bodenbesfestigungen, die Errichtung von baulichen Anlagen, die Aufstellung von Spielgeraten,
Aufschittungen, Abgrabungen sowie die Lagerung von Gartenabféllen oder sonstigen Materialien sind
im Knickschutzstreifen nicht zuléssig.

In der Bauphase sind durch geeignete Vorkehrungen (z.B. Schutzzaune) Beeintrachtigungen der
geschuitzten Knicks zu vermeiden.

Versetzen von gesetzlich geschitzten Knickabschnitten

Knickabschnitte, die vorhabenbedingt nicht erhalten werden kdnnen, sind an geeignete Stellen innerhalb
des Plangebietes fachgerecht zu versetzen. Das Knickmaterial darf nicht entsorgt werden, sondern ist fur
das VerschlieBen von vorhandenen Knicklicken und den Aufbau neuer Knicks am Plangebietsrand zu
verwenden.

Erhalt des am nordwestlichen Plangebietsrand existierenden gehdlzbestandenen Steilhangs

Der am Plangebietsrand befindliche, als Biotop gesetzlich geschitzte Steilhang mit seinem
Geholzbestand ist als wertvolle Landschaftsstruktur zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu bewahren.
Die Herstellung eines serpentinenartigen Ful3weges als Wegeverbindung zum noérdlich gelegenen
Spielplatz sowie eine Nutzung fir Spielgerate auf diesem Steilhang ist zulassig, sofern diese mit der UNB
abgestimmt wurde. Der Steilhang ist dauerhaft in einem naturnahen Zustand zu erhalten.

Erhalt von Bdumen und sonstigem Gehdlzbestand

Die in der Planzeichnung (Teil A) als 'zu erhalten' festgesetzten Baume und Knick-Uberhélter sind vor
Beeintrachtigungen zu schitzen, zu pflegen und bei Abgang durch gleichartige Laubb&dume zu ersetzen.
Bei Ersatz sind Baume in der Pflanzqualitdt 3 x v. Hochstamm, 16 bis 18 cm Stammumfang zu
verwenden. Bei Befestigung von Flachen im Umfeld der Einzelbdume, ist je Baum eine mind. 15 m2 grol3e
offene Wuchsflache/Baumscheibe freizuhalten.

Bei den anstehenden Baumafnahmen sind die zu erhaltenden Baume sowie die sonstigen Gehdlze
durch die in der DIN 18920 sowie in den Richtlinien fur die Anlage von Stral3en (RAS-LP 4 von 1999),
Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei
BaumaRnahmen* aufgeflihrten Mallnahmen zu schitzen.

Erhalt Wald, Waldabstand
Die im Plan ausgewiesene Waldflache ist dauerhaft in einem naturnahen Zustand zu erhalten. Innerhalb
des 30 m breiten Waldschutzstreifens sind bauliche Anlagen und Stellplatze nicht zulassig.

Anlage neuer Knicks

Die in der Planzeichnung (Teil A) dargestellten und neu zu pflanzenden Knicks sind entsprechend den
einschlagigen Bestimmungen des Landes Schleswig-Holstein herzustellen: Der Wall ist mit einer Hohe
von ca. 1,20 m und einer Kronenbreite von 1,0 m auszubilden. Die Wallkrone ist auszumulden und der
Wallfuss mit einer Breite von mind. 3,0 m herzustellen. Die Bepflanzung erfolgt zweireihig mit den fir die
Region typischen Straucharten der Knicks (siehe Pflanzliste). Alle 50 ist ein Uberhalterbaum zu pflanzen,
wobei Stieleiche und Vogelkirsche zu verwenden sind.




(7) Anpflanzung von Bdumen im StraRenraum
Fur die als 'zu pflanzen' festgesetzten Baume entlang der Planstral3e sind Baume in der Pflanzqualitat 3
X v. Hochstamm, 16 bis 18 cm Stammumfang zu verwenden.
Je Baum ist eine mindestens 8m?2 grof3e unversiegelte, luft- und wasserdurchlassige Baumscheibe
herzustellen sowie ein den Vorschriften der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e. V., 2010) entsprechender durchwurzelbarer unterirdischer Bereich in einer Grofl3e von
12 m3. Die offenen Baumstandorte sind durch geeignete MaRnhahmen (z. B. Schutzpoller oder -biigel,
groRe Findlinge) gegen Uberfahren zu sichern.
Die entlang der Planstral3e festgesetzten Baumstandorte (siehe Teil A: Planzeichnung) dirfen um max.
3 m stralRenparallel verschoben werden.

(8) Gestaltung der Griinzonen, Grinzasuren
Die von Wegen fiir FulRganger und Fahrradfahrer durchzogenen offentlichen Griinanlagen sind als
Rasen-/ Wiesenflache mit eingestreuten Laubbaumen und Blihwiesen zu gestalten und zu unterhalten;
die Pflege soll mdglichst extensiv sein.

(9) Naturnahe Begriinung von neuen Bdschungsflachen
Durch Aufschittungen oder Abgrabungen entstehende Boéschungsflichen in den o6ffentlichen
Griunanlagen sind ab einer Mindesthéhe von 1,50 m mit knicktypischen heimischen Strauchern
flachendeckend zu begriinen und dauerhaft als Gehdlzstruktur zu erhalten.

(10) Naturnahe Ausbildung der offenen Entwasserungseinrichtungen (Graben, Mulden)
Die im Gebiet entstehenden Entwasserungsgraben und -mulden mit ihren Aufweitungen sind soweit
mdoglich naturnah zu gestalten.

(11) Anpflanzung von Baumen auf den privaten Grundstiicken / Eingrinung von Stellplatzanlagen

Auf den privaten Grundsticken ist auf den Stellplatzanlagen mit sechs oder mehr Stellplatzen ein Baum
je sechs angefangene Stellplatze zu pflanzen. Dafir sind Baume in der Pflanzqualitat 3 x v. Hochstamm,
16 bis 18 cm Stammumfang zu verwenden. Die zu pflanzenden Arten sind der Pflanzliste XY zu
entnehmen.

Je Baum ist eine mindestens 8m?2 grof3e unversiegelte, luft- und wasserdurchlassige Baumscheibe
herzustellen sowie ein den Vorschriften der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e. V., 2010) entsprechender durchwurzelbarer unterirdischer Bereich in einer Grofl3e von
12 m3. Die offenen Baumstandorte sind durch geeignete Malinahmen (z. B. Schutzpoller oder -blgel,
groRe Findlinge) gegen Uberfahren zu sichern.

(12) Anpflanzung von Hecken auf den privaten Grundsticken / Eingriinung von Stellplatzanlagen und
Mullsammelplétzen
Stellplatzanlagen mit finf oder mehr Stellpléatzen sind durch ebenerdige, geschnittene Laubgehdlzhecken
der Arten Rotbuche, Hainbuche, WeiRdorn und Feldahorn entlang ihrer &u3eren Rander einzugriinen.
Ausgenommen sind Zufahrten und Zugéange.

Die in den Teilgebieten BFL XXX festgesetzten Flachen fiur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlage mit der Zweckbestimmung Mullsammelplétze sowie die Mulltonnen/Mullbehélter in
den Teilgebieten BFL XXX sind entsprechend der Text Ziffer 9.7 zu begrtinen.

(13) Gestaltung der Gartenbereiche
Die unbebauten Flachen (Gartenflachen) der privaten Wohngrundsticke sind zu begrinen.
Ausgenommen davon sind Wege, Zufahrten, Stellplatze und Terrassen. Weitgehend versiegelte Flachen,
unbegriinte Schotter- und Kiesflachen sowie mit Folie und Vlies abgedeckte Gartenbereiche sind nicht
zulassig.




12. Klimaschutz
8 9 Abs. 1 Nr. 14, Nr. 23 und Nr. 24 BauGB

Nutzung von Solarenergie inshesondere durch Photovoltaik

In den Bauflachen XXX sind die nutzbaren Dachflaichen der Gebdude zu mindestens 50 % mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten
(Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf
die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.




