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1. Anlass und Ziele der Planung

Die Gemeinde Flintbek stellte in dem Zeitraum von 2018 bis 2020 den Bebauungsplan
Nr. 51 auf. Die Gemeinde fasste am 29.04.2020 den Satzungsbeschluss. Der
Bebauungsplan Nr. 51 trat am 14.05.2020 in Kraft.

Bei der Umsetzung der Planung zeigte sich, dass der Knick, der das Baugebiet an der
Ostseite einfasst, falsch vermessen wurde. Zu dem Zeitpunkt, als der Knick von dem 6ffent-
lich bestellten Vermesser aufgemessen wurde, war die Westseite des Knickwalles mit
dichtem Brombeergebiisch bewachsen, so dass dieser nicht zu erkennen war. Die
Vermessung des Knickwalles und hier besonders des Fufles des Knickwalles erfolgte
behelfsmafig mit einer Stange, die durch das Gebisch gesteckt wurde und mit der der
Knickwall ertastet wurde.

Als im Zuge der ErschlieBungsarbeiten der Zaun errichtet werden sollte, der als Abgrenzung
zwischen dem Knickschutzstreifen und den Baugrundstiicken verlaufen soll, fiel auf, dass
der Knickschutzstreifen nicht die festgelegte Breite von 3,00 m aufwies. Es wurde vielmehr
festgestellt, dass die Breite des Knickschutzstreifens zwischen 1,69 m und 3,00 m variiert.
Bezogen auf die gesamte Lange des Knicks lasst sich feststellen, dass die Breite des
Knickschutzstreifens vorwiegend in der Spanne von 2,35 m und 2,70 m variiert.

Zu dem Zeitpunkt, als der Fehler in der Vermessung auffiel, waren zum einen die
Baugrundstiicke bereits verkauft worden und war zum anderen die Teilungsvermessung
bereits durchgefuhrt worden. Die Kaufvertrage fir die Baugrundstiicke waren abgeschlossen
und notariell beurkundet.

Die fehlerhafte Vermessung fuhrt dazu, dass der Bebauungsplan Nr. 51 in Bezug auf den
festgesetzten Knickschutzstreifen nicht umsetzbar ist.

Das Planungsziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 besteht darin, den gesetz-
lich geschitzten Knick in der korrekten Breite darzustellen. Daraus ergibt sich, dass die
Breite des Knickschutzstreifens angepasst werden muss. Das Mal3, um das sich die
Knickdarstellung verbreitert, flhrt zu einer entsprechenden Verschmalerung der Darstellung
des Knickschutzstreifens. Die Grol3e der Baugrundstiicke, die als 'Allgemeines Wohngebiet'
festgesetzt sind, &ndert sich nicht.

Zwischen dem Knick und der StraRe 'Am Fehltmoor' (= PlanstraBe C im urspriinglichen
B-Plan) gibt es einen Hohenunterschied. Das geplante Gelandeniveau der Baugrundstiicke
orientiert sich an dem Hohenniveau der Stral3e. Die Planung ist so angelegt, dass es im
Ubergang von der StraRe zu den 0Ostlich angrenzenden Baugrundstiicken keinen Héhen-
versprung gibt. Das bedeutet, dass auf den Baugrundstiicken mit dem Hohenunterschied,
der zwischen der StrafRe und dem Knick besteht, umgegangen werden muss.

Die betreffenden Grundstiicke haben eine West-Ost-Ausrichtung. Es ist davon auszugehen,
dass die Bauherren aus Grinden der optimalen Ausnutzung der Besonnung auf ihren
Grundstucken den groReren Flachenanteil ihres Gartens im Westen des Grundsticks
anlegen werden. Die Terrassen werden aller Voraussicht nach vorwiegend an der Westseite
der Gebaude errichtet werden. Daraus ergibt sich, dass die Gebaude bevorzugt im dstlichen
Bereich der Grundstiicke errichtet werden. Da die Bauherren in den meisten Féllen den
Wunsch haben werden, ein ebenes Grundstiick herzustellen, wenn es die Boden-
verhaltnisse zulassen, ergibt sich die Situation, dass an der Ostseite der Grundstlicke mit
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dem Hohenunterschied zum Knick bzw. zum Knickschutzstreifen umgegangen werden
muss.

Auf den zehn Grundstlicken, die westlich an den Knick angrenzen und die dstlich der Stral3e
'Am Fehltmoor' liegen, ergeben sich Hohenunterschiede zum Knickschutzstreifen von
0,35 m bis 1,70 m. Bei diesen Angaben ist schon eingerechnet, dass die Oberkante des
Fertig-fuBbodens des Erdgeschosses jeweils bis zu 0,30 m Uber den fur die einzelnen
Grundstucke festgesetzten HoOhenbezugspunkten liegen darf. Die Ho6henunterschiede
konnen durch Béschungen angeglichen werden. Da fiur die Ausbildung von Bdschungen
Flache bendttigt wird, ist es denkbar, dass die Grundstiickseigentimer es vorziehen werden,
Stitzmauern zu errichten.

Fur den Schutz des Knicks und zur Stabilisierung des Knickschutzstreifens ist es wichtig,
dass das Bodenmaterial des Knickschutzstreifens nicht zu den Baugrundsticken hin
abbrockelt oder abrutscht. Da die Bauherren fir sich die Entscheidung treffen, wieviel Boden
sie auf ihren Grundstiicken abtragen werden, stehen sie vor der Aufgabe, fur die Sicherung
der Boschung bzw. des Hanges eine Lésung zu finden. Je gréRer der Hohenunterschied
zum angrenzenden Knickschutzstreifen ist, desto wirksamer muissen die Sicherungs-
maflinahmen fir den Hang sein. Da die Durchfihrung der Sicherungsmalnahmen in der
Verantwortung der Grundstickseigentiimer liegt, besteht die Gefahr, dass der Hang von den
Grundstiickseigentimern nicht ausreichend gesichert wird.

Die Gemeinde ist Eigentiimerin des Knicks und des vorgelagerten Knickschutzstreifens. Die
Gemeinde tragt als Eigentimerin die Verantwortung dafir, dass der Knick, der geméanR
Landesnaturschutzgesetz unter Schutz steht, weder in seinem Gehdlzbestand noch in seiner
Funktionalitat beeintrachtigt wird. Eine besondere Bedeutung fir den Knickschutz hat der
Knickschutzstreifen. Durch den Knickschutzstreifen sollen stérende Einflisse auf den Knick
abgepuffert werden. Der Knickschutzstreifen dient sowohl dem Schutz des Gehdlzbestandes
als auch dem Schutz der Biotopfunktion, die der Knick fur viele Tierarten Ubernimmt.
Dadurch, dass der Knickschutzstreifen extensiv gepflegt wird (d.h. eine Mahd im Jahr), stellt
dieser ebenfalls einen wertvollen Lebensraum fir viele Tierarten dar.

Die Sicherheit des Knickschutzstreifens und damit des Knicks soll dadurch erhoht werden,
dass der Hohenunterschied, der zwischen den Baugrundstiicken und dem Knickschutz-
streifen entstehen wird, von vornherein reduziert wird. Indem den Bauherren eine
zusatzliche Uberschreitung der Hohenbezugspunkte durch die Oberkante des
FertigfuBbodens im Erdgeschoss ermdglicht wird, d.h. {ber die bisher zulassige
Uberschreitung von 0,30 m hinaus, wird ihnen die Mdglichkeit eingeraumt, dass sie auf ihren
Grundstticken weniger Boden abtragen missen, um die maximal zulassige Gebaudehohe
von 9,00 m ausschopfen zu kdnnen.

In den Bereichen, in denen Ho6henunterschiede von mehr als 1,00 m bestehen, héalt die
Gemeinde es flr angebracht, auf einen besseren Schutz des Hanges hinzuwirken. Dies soll
durch geeignete Festsetzungen zur zulassigen Uberschreitung der Hohenbezugspunkte
durch die Oberkante des Fertigful3bodens im Erdgeschoss erreicht werden.

2. Aufstellungsbeschluss und rechtliche Grundlagen

Die Gemeinde fasste am 25.01.2021 den Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 51. Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Zeit vom 02.02.2021 bis
zum 16.02.2021 durch einen Aushang 6ffentlich bekanntgemacht.
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Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 erfolgt nach dem Baugesetz-
buch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) i.V.m. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), dem Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt geandert durch Artikel 290 der
Verordnung vom 19.07.2020 (BGBI. | S. 1328), dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-
Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24.02.2010, zuletzt geandert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 13.11.2019 (GVBI. S. 425), und der aktuellen Fassung der Landesbauord-
nung (LBO 2016).

3. Verfahren nach § 13 BauGB

Das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB kann gewahlt werden, wenn durch die Ande-
rung eines Bebauungsplanes nicht die Grundziige der Planung berihrt werden. Mit der
1. Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 51 sollen vorrangig die Darstellung des gesetzlich
geschitzten Knicks an der Ostseite des Plangebietes sowie die Festsetzung des parallel
zum Knick verlaufenden Knickschutzstreifens angepasst werden. Wie bereits oben dargelegt
wurde, ergab eine Nachvermessung, dass der Knick im Bestand breiter ist, als er im Bebau-
ungsplan Nr. 51 dargestellt ist. Die Anderung der Darstellung des Knicks fiihrt dazu, dass
sich die Breite des Knickschutzstreifens entsprechend verringert. Die westliche Grenze des
Knickschutzstreifens wird nicht verandert, da die Grundstlicke bereits verkauft wurden.

Die Darstellung des Knicks und die Festsetzung des Knickschutzstreifens stellen keinen
Grundzug der Planung dar.

Die Erhéhung der zulassigen Uberschreitung der Hohenbezugspunkte, die in einem
stadtebaulich vertretbaren Ausmalfd erfolgen soll, betrifft sieben Grundstlicke. Da die
Erweiterung zum einen in einem geringen Ausmalf erfolgen soll und zum anderen nur vier
Grundstiicke von dieser Anderung betroffen sind, werden durch diese Anderung ebenfalls
nicht die Grundztige der Planung berihrt.

Die Gemeinde mochte von den folgenden Regelungen, die 8 13 Abs. 2 BauGB ermdglicht,
Gebrauch machen:

e Verzicht auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB;
e Verzicht auf die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager o6ffent-
licher Belange nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB.

4, Stand des Verfahrens

Es wurde gemalR den Bestimmungen des § 13 Abs. 2 BauGB sowohl auf die Durchfuihrung
der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB als auch auf die
Durchfuihrung der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet.

Die Gemeinde hatam .................... den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst.
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5. Lage im Raum, derzeitige Nutzung und FlachengrofRe

Die Gemeinde Flintbek befindet sich im Kreis Rendsburg-Eckernférde. Das Gemeindegebiet
grenzt im Nordosten an die Landeshauptstadt Kiel an und liegt ca. 25 km nordostlich von
Neumuinster und 20 km nordwestlich von Preetz. Die Gemeinde mit ihren ca. 7.250
Einwohnern besteht aus den Ortsteilen Groliflintbek, Kleinflintbek und Voorde von denen
Grol3flintbek der Hauptort ist.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 umfasst den ostlichen
Randbereich des Baugebietes, das durch den Bebauungsplan Nr. 51 vorbereitet wurde. Das
Plangebiet umfasst den Knick, der das Baugebiet an dessen Ostseite einfasst, den parallel
zum Knick verlaufenden Knickschutzstreifen sowie die Baugrundstiicke, die an diesen Knick-
schutzstreifen angrenzen.

Die FlachengroRe des Geltungsbereiches betragt ca. 1,4 ha.

6. Rechtliche Rahmenbedingungen und libergeordnete planerische
Vorgaben

Die Gemeinden haben gem. § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane, d.h. der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der Bebauungsplan als verbind-
licher Bauleitplan, sind die Steuerungsinstrumente der Gemeinde fir die stadtebauliche
Entwicklung in ihrem Gemeindegebiet. Die Bauleitplane sind nach § 1 Abs. 4 BauGB den
Zielen der Raumordnung anzupassen.

Folgende planerische Vorgaben sind bei der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 51 zu berlicksichtigen:

6.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010

Der seit Oktober/2010 wirksame Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) formuliert die Leitlinien
der raumlichen Entwicklung in Schleswig-Holstein und setzt mit den Zielen und Grundséatzen
der Raumordnung den Rahmen, an dem sich die Gemeinden zu orientieren haben. Der
Landesentwicklungsplan soll sowohl die Entwicklung des Landes in seiner Gesamtheit
fordern als auch die kommunale Planungsverantwortung starken.

Der Landesentwicklungsplan enthélt fir die Gemeinde Flintbek die folgenden Aussagen:

- Die Gemeinde liegt im Ordnungsraum in Bezug auf die Landeshauptstadt Kiel. Sie
gehdrt hierbei zu dem Verdichtungsraum.

- Die Gemeinde ist ein Stadtrandkern Il. Ordnung (im System der 'Zentralen Orte").

- Die Gemeinde liegt auf der Siedlungsachse 'Landeshauptstadt Kiel - Molfsee - Flintbek -
Bordesholm'.

- Die 'Eider" ist eine Biotopverbundachse von landesweiter Bedeutung.

Dem Textteil des Landesentwicklungsplanes sind zum Thema 'Wohnungsbauentwicklung'
folgende Ausfihrungen zu entnehmen:

In Kap. 2.5.2. ist dargelegt, dass die 'Zentralen Orte' und die Stadtrandkerne (I. und II.
Ordnung) sowie die Ortslagen auf den Siedlungsachsen die Schwerpunkte fir den
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Wohnungsbau sind. "Die Schwerpunkte fur den Wohnungsbau haben eine besondere
Verantwortung fir die Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs und sollen eine
Entwicklung Uber den ortlichen Bedarf hinaus ermdglichen" (vgl. LEP, Kap. 2.5.2, 2 G, S.
45).

Bewertung

Die Gemeinde Flintbek darf als Stadtrandkern Il. Ordnung und aufgrund der Lage auf der
Siedlungsachse 'Kiel - Molfsee - Flintbek - Bordesholm' sowohl fir den 6értlichen Bedarf als
auch fur den regionalen Bedarf Wohnungen schaffen.

6.2 Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes - Entwurf 2018

Durch die Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes erhalten die Gemeinden, die nicht
als 'Zentrale Orte' eingestuft sind, fir den Zeitraum 2019 bis 2030' ein neues Kontingent fur
die wohnbauliche Entwicklung. Da die Gemeinde Flintbek als Stadtrandkern Il. Ordnung zu
den 'Zentralen Orten' zahlt, wird ihre wohnbauliche Entwicklung nicht durch Vorgaben des
Landesentwicklungsplanes beschrankt. Die Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes
hat fur die Gemeinde Flintbek keine Auswirkungen.

6.3 Regionalplan fur den Planungsraum Il (2000)

Der derzeit wirksame Regionalplan leitet sich aus dem Landesraumordnungsplan (LROP)
aus dem Jahr 1998 ab. Der Landesraumordnungsplan wurde im Jahr 2010 durch den
Landesentwicklungsplan (LEP) abgeltst (s.0.). Eine Fortentwicklung des Regionalplanes
steht noch aus, so dass weiterhin der Regionalplan aus dem Jahr 2000 als Planungsvorgabe
zu beachten ist. In den Aussagen, in denen der Regionalplan vom Landesentwicklungsplan
abweicht, gelten die Aussagen des Landesentwicklungsplanes.

Im Regionalplan bestehen fiir die Gemeinde bzw. das Plangebiet folgende Aussagen:

- Die Gemeinde liegt im Ordnungsraum in Bezug auf die Landeshauptstadt Kiel.

- Die Gemeinde liegt im Bereich der Siedlungsachse 'Landeshauptstadt Kiel - Molfsee -
Flintbek - Bordesholm'.

- Die Gemeinde ist ein Stadtrandkern Il. Ordnung.

Bewertung
Aus dem Regionalplan ergeben sich keine Vorgaben, die Uber die des Landesentwicklungs-
planes hinausgehen.

6.4 Flachennutzungsplan

Fur den Geltungsbereich gilt die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes, die am
30.03.2020 vom Ministerium fir Inneres, l&ndliche Rdume und Integration genehmigt wurde.
Das Plagebiet ist in der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes als 'Wohnbauflache'
dargestellt.

Bewertung
Der Bebauungsplan Nr. 51 und damit auch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51
entwickeln sich aus dem Flachennutzungsplan.
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7. Rechtliche Vorgaben zum Knickschutz

In Bezug auf den gesetzlichen Schutz des Knicks sind folgende Vorgaben zu beachten:

e Gemal § 21 Abs. 1 LNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG sind Knicks gesetzlich geschitzte
Biotope. Gemal § 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder
zu einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope
(hier: Knick) fuhren, verboten.

Um den Schutz des Knicks zu gewéhrleisten, werden folgende Mal3nahmen durchgefihrt:

¢ Der Knick geht ins Eigentum der Gemeinde Uber.

e An der Westseite des Knicks wird ein Knickschutzstreifen festgesetzt. Die Breite des
Knickschutzstreifens variiert zwischen 1,69 m und 3,00 m. Bezogen auf die gesamte
Lange des Knicks lasst sich feststellen, dass die Breite des Knickschutzstreifens
vorwiegend zwischen 2,35 m und 2,70 m betragt. Die Gemeinde wird Eigentiimerin des
Knickschutzstreifens.

¢ An der Westseite des Knickschutzstreifens, d.h. zu den Baugrundstiicken hin, wird durch
den ErschlieRungstrager ein stabiler Zaun errichtet. Dieser Zaun geht in das Eigentum
der Gemeinde Uber.

¢ Die Gemeinde wird den Knick alle 10 bis 15 Jahre auf den Stock setzen.

¢ Die Gemeinde wird bei Bedarf in einem Abstand von mindestens drei Jahren die Zweige
der Knickgehdlze, die in den Knickschutzstreifen hineinragen und mdoglicherweise den
Zaun Uberragen und damit in die privaten Garten hineinragen, seitlich einklrzen. Die
vorgenannte PflegemalRnahme ist gemaR § 21 Abs. 4 LNatSchG zulassig. Sie ist somit
mit dem gesetzlichen Knickschutz vereinbar.

e Der Abstand zwischen den 6stlichen Baugrenzen auf den Baugrundsticken und der
westlichen Grenze des Knickschutzstreifens betrdgt 3,00 m. Das bedeutet, dass der
Abstand zwischen den Baugrenzen und dem Knickwallful3 zwischen 4,69 m und 6,00 m
variiert.

Bewertung

Durch die oben aufgefiihrten MalZnahmen stellt die Gemeinde den Schutz des Knicks sicher.
Eine Zerstdrung oder eine erhebliche Beeintrachtigung des Knicks ist nicht zu erwarten, da
die Gemeinde Eigentiimerin des Knicks, des Knickschutzstreifens und des Zaunes sein wird.

Es wird abschlieRend darauf hingewiesen, dass weder im Landesnaturschutzgesetz noch in
den 'Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz' eine Regelung zu der erforderlichen
Breite eines Knickschutzstreifens in Baugebieten getroffen wird. Da der Knickschutzstreifen
in den rechtlichen Vorgaben weder als Begriff noch als SchutzmalRnahme im Zusammen-
hang mit Baugebieten erwahnt wird, kann die Gemeinde im Rahmen ihrer Planungshoheit im
eigenen Ermessen entscheiden, durch welche MaRRnahmen sie den Schutz eines Knicks
sicherstellen mochte, sofern diese MalRnahmen im Einklang mit den Vorgaben des
Landesnaturschutzgesetzes und mit den 'Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz'
stehen. Entscheidend ist hierbei, dass durch die Mallhahmen das Ziel erreicht werden kann,
den Schutz des Knicks sicherzustellen.

Von der unteren Naturschutzbehorde des Kreises Rendsburg-Eckernférde wird in der Regel
eine Breite von 3,00 m fur einen Knickschutzstreifen gefordert. Hierbei handelt es sich um
eine gute fachliche Praxis, die sich in den zuriickliegenden Jahren bewahrt hat und die von
der Gemeinde Flintbek ausdricklich anerkannt wird. Wie bereits in Kap. 1 ausfuhrlich
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dargelegt wurde, kann im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51
eine durchgangige Breite von 3,00 m fur den Knickschutzstreifen nicht realisiert werden. Aus
diesem Grund wird im vorliegenden Fall ausnahmsweise von der fachlichen Vorgabe der
unteren Naturschutzbehdrde abgewichen.

8. Inhalte der Planung - Festsetzungen

Im Bebauungsplan Nr. 51 wird das 'Allgemeine Wohngebiet' in sieben Teilgebiete unterteilt.
Von der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 sind nur Baugrundstiicke betroffen, die
dem Teilgebiet 'WA 3' zugeordnet sind.

Ferner liegen im Geltungsbereich der Knick, der das Baugebiet im Osten einfasst, sowie der
an der Westseite des Knicks vorgelagerte Knickschutzstreifen.

Die beiden im Norden liegenden Grundstiicke sollen durch eine Hecke eingegrint werden.

8.1  Artder baulichen Nutzung

Als Nutzung fur das Plangebiet wird ein 'Allgemeines Wohngebiet' nach 8§ 4 BauNVO
festgesetzt.

Ausgeschlossen werden in dem 'Allgemeinen Wohngebiet' gemai3 8§ 1 Abs. 5 BauNVO die
nach 8 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO zulassigen Nutzungen 'Nicht stérende
Handwerksbetriebe' und 'Anlagen fir sportliche Zwecke'.

Des Weiteren sind gemald § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4und 5
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen 'Betriecbe des Beherbergungsgewerbes',
'‘Anlagen fur Verwaltungen', 'Gartenbaubetriebe’ und 'Tankstellen' nicht zulassig.

Die nach 8 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen 'Der Versorgung des Gebietes
dienende Laden' sowie 'Schank- und Speisewirtschaften' sind gemafl? 8§ 1 Abs. 5 BauNVO
nur ausnahmsweise zulassig.

Die vorgenommenen Ausschliisse gelten fir alle Teilgebiete des 'Allgemeinen Wohn-
gebietes' im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 51. Sie gelten somit auch fur das
Teilgebiet 'WA 3', das im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51
liegt. Die Ausschliisse sind notwendig, um zu gewahrleisten, dass sich das 'Allgemeine
Wohngebiet' in seiner Gesamtheit (Teilgebiete 'WA 1' bis 'WA 7') harmonisch in die direkte
Umgebung einfugt und sowohl die geplante Wohnbebauung im Gebiet selbst als auch die
Uberwiegend wohnbaulich genutzte unmittelbare nachbarschaftliche Bebauung vor Stérun-
gen und Immissionen geschiitzt wird.

Die ausgeschlossenen Nutzungen figen sich beispielsweise durch einen hohen
Flachenbedarf nicht in das ‘Allgemeine Wohngebiet' ein oder koénnen sich durch
Immissionen wie Larm und Geruch oder auch durch ein erhdhtes Verkehrsaufkommen
negativ auf die Wohnbebauung auswirken.

Die Nutzungen der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie Schank- und
Speisewirtschaften sind nur ausnahmsweise zuléssig, so dass hier im Einzelfall durch die
Gemeinde entschieden werden kann, ob sich die jeweiligen Betriebe in das Wohngebiet
einfligen.

10
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8.2 MalR der baulichen Nutzung

8.2.1 Hochstzulassige Zahl an Wohneinheiten

In dem Teilgebiet 'WA 3' sind maximal zwei Wohnungen pro Einzelhaus zulassig.

Durch die Begrenzung der Zahl der zuldssigen Wohneinheiten wird gewahrleistet, dass
die Bebauung in den als Einfamilienhausbebauung geplanten Bereichen nicht zu massiv
wird. Zudem wiuirde es durch eine zu hohe Zahl an Wohneinheiten sowohl zu einer
Zunahme des fahrenden als auch des ruhenden Verkehrs kommen, die fir das
Plangebiet nicht vertraglich ware.

8.2.2 Ho6he der baulichen Anlagen

In dem Teilgebiet 'WA 3' wird eine maximale Gebaudehthe (GHmax) von 9,00 m lber der
Hohe des FertigfulRbodens im Erdgeschoss (OKFFEG) festgesetzt. Fir jedes Baugrundstiick
wird ein Hohenbezugspunkt (HBP) festgesetzt. Die HOhenbezugspunkte orientieren sich an
dem Ho6henniveau der Fahrbahnoberkante der am néchsten gelegenen ErschlieBungs-
stral3e.

Da das anstehende Gelande auf einigen Baugrundstiicken sehr bewegt ist, wird eine Uber-
bzw. Unterschreitung der Hohenbezugspunkte durch die Oberkante des FertigfulRbodens im
Erdgeschoss (OKFFEG) in einem begrenzten Mal3 zugelassen. Hierdurch wird ein gewisser
Spielraum gewahrt, um auf den Grundsticken mit dem Geldndeprofil umzugehen.
AulRerdem soll durch den Spielraum erreicht werden, dass an der Ostseite der Grundstlicke
zu dem angrenzenden Knick hin kein Gelandeversprung von mehr als 1,20 m entsteht. Fur
die Standsicherheit des Knicks und des westlich vorgelagerten Knickschutzstreifens ist es
wichtig, dass die Eigentimer der Baugrundsticke die 6stliche Gelandekante des
Knickschutzstreifens dauerhaft sichern. Die Gelandekante wird dadurch entstehen, dass die
Bauherren auf ihren Grundstiicken den Boden abtragen, um zum einen ein ebenes Gelande
auf ihrem Grundstiick zu erhalten.

Das MaR der zulassigen Uberschreitung der Hohenbezugspunkte richtet sich nach dem
Hohenunterschied, der sich zum Knick hin ergeben wirde, wenn die Oberkante des Fertig-
fubodens des Erdgeschosses auf den festgesetzten H6henbezugspunkt bezogen wirde.
Es wirden sich dort, wo das Gelande am starksten bewegt ist, Hdhenunterschiede zwischen
60 cm und 2,00 m ergeben.

Es wird fiur alle Grundstiicke, die an den Knick bzw. an den Knickschutzstreifen angrenzen,
eine Uberschreitung des Hohenbezugspunktes zugelassen. Die Uberschreitung variiert
zwischen 30 cm und 80 cm. Die Baugrundstiicke bzw. Bereiche sind mit unterschiedlichen
Buchstaben gekennzeichnet, wobei der Buchstabe jeweils flr ein bestimmtes Mal3 der
Uberschreitung steht:

o Buchstabe 'a:  Der Hohenbezugspunkt, der fir das jeweilige Grundstiick festgesetzt ist,
darf um max. 30 cm uberschritten werden.

o Buchstabe 'b":  Der Héhenbezugspunkt, der fir das jeweilige Grundstiick festgesetzt ist,
darf um max. 45 cm uberschritten werden.

e Buchstabe 'c:  Der Hohenbezugspunkt, der fir das jeweilige Grundstiick festgesetzt ist,
darf um max. 60 cm uberschritten werden.

11
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e Buchstabe 'd: Der H6henbezugspunkt, der fir das jeweilige Grundstiick festgesetzt ist,
darf um max. 70 cm Uberschritten werden.

e Buchstabe 'e: Der Hohenbezugspunkt, der fiir das jeweilige Grundstiick festgesetzt ist,
darf um max. 80 cm Uberschritten werden.

Ferner ist es auf allen Grundstiicken zuldssig, dass die Oberkante des FertigfuRbodens des
Erdgeschosses maximal 30 cm unterhalb des festgesetzten Hohenbezugspunktes liegt.
Diese Regelung wird aus dem Bebauungsplan Nr. 51 (bernommen. Sie gilt fir den
gesamten Geltungsbereich. Da es nicht ausgeschlossen werden kann, dass diese Regelung
von einzelnen Bauherren im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51
bereits in Anspruch genommen wurde, soll sie unverandert zuléassig sein.

Fur jedes Gebéaude gilt der dem Gebaude nachstgelegene Hohenbezugspunkt (HBP) geman
den Eintragungen des Teil A (Planzeichnung). Sind mehrere Hohenbezugspunkte dem
Gebéaude gleich nah gelegen, ist der jeweils niedrigere Héhenbezugspunkt maf3geblich.

Die jeweilige maximale Geb&udehohe wird durch den hoéchsten Punkt des Daches
einschlieBlich Gauben und Dachaufbauten begrenzt. Sie darf ausnahmsweise durch
technische Anlagen (z.B. Schornsteine usw.) um maximal 1,00 m Uberschritten werden.

Durch das relativ stark bewegte Gelande im Gebiet ist eine Festsetzung der jeweiligen
Gebaudehohe Uber Hohenbezugspunkt sinnvoll. Auf diese Weise bezieht sich die Hohe der
Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OKFFEG) und damit auch die
Gebéaudehothe direkt auf das vorhandene Gelande des jeweiligen Grundstiickes bzw. auf die
geplanten StralRenhdhen.

Die Gebaudehdhen diurfen ausnahmsweise durch untergeordnete Bauteile und technische
Anlagen um maximal 1,00 m Uberschritten werden. Auf Dachern werden haufig untergeord-
nete Bauteile und technische Anlagen angebracht. Wenn sich hierdurch eine Uberschreitung
der maximal zulassigen Geb&udehohe ergibt, ist dies stadtebaulich vertretbar. Die Bauteile
und Anlagen haben eine untergeordnete Bedeutung, d.h., dass sie in ihrer Wahrnehmung
nicht die Gesamthéhe des Gebaudes bestimmen. Damit die Bauteile und Anlagen bei der
Betrachtung des Gebaudes nicht als stark stérend empfunden werden, wird deren zulassige
Uberschreitung in Bezug auf die festgesetzte Gebaudehshe auf 1,00 m begrenzt.

8.2.3 Zahl der Vollgeschosse
In dem Teilgebiet 'WA 3' ist maximal ein Vollgeschoss zuléssig.
Das Teilgebiet 'WA 3' liegt am ostlichen Rand des Baugebietes. Ostlich des Baugebietes

grenzt die freie Landschaft an. Dadurch, dass nur Gebaude mit maximal einem Vollgeschoss
zulassig sind, wird ein vertraglicher Ubergang zur freien Landschaft geschaffen.

8.2.4 Grundflachenzahl (GRZ)
In dem Teilgebiet 'WA 3" wird eine Grundflachenzahl von 0,25 festgesetzt.
Bei GrundstlicksgroRen zwischen ca. 590 m2 und 790 m2 ergibt sich eine bebaubare Flache

von ca. 148 m2 bis 198 m2. Selbst auf den kleinsten Grundstiicken, die Gré3en von ca. 590
bis 610 m2 aufweisen, lassen sich grol3e, familiengerechte Einfamilienhduser errichten.

12
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8.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

8.3.1 Bauweise

In dem Teilgebiet 'WA 3' ist ausschlief3lich eine Einzelhausbebauung zulassig. Der Geltungs-
bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 umfasst den dstlichen Randbereich
des neuen Baugebietes. In dem Randbereich soll eine aufgelockerte Bebauung mit Einzel-
hausern erfolgen, damit sich ein harmonischer Ubergang zur freien Landschaft ergibt.

8.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Es werden Baugrenzen zur Abgrenzung der Giberbaubaren Grundstiicksflache festgesetzt.

Die Baugrenzen werden grundstiicksiibergreifend festgesetzt, so dass eine hohe Flexibilitat
in der Bebaubarkeit und Aufteilung der Grundstiicke gegeben wird. Trotzdem werden durch
die Baugrenzen ausreichende Absténde zu Strafl3en und Grinstrukturen gewahrleistet.

8.4 Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

In dem Teilgebiet 'WA 3' sind je Hauptwohnung mindestens zwei [2] Stellplatze und je
untergeordneter Wohnung mindestens ein [1] Stellplatz auf den privaten Grundstiicken
herzustellen.

Durch die Festsetzung einer Mindestanzahl an Stellplatzen soll gewahrleistet werden, dass
ausreichend Parkraum, auch fiur Zweitfahrzeuge, auf den privaten Grundstiicken vorhanden
ist, so dass die offentlichen Parkplatze weitestgehend dem Besucherverkehr zur Verfligung
stehen.

Der Abstand zwischen Uberdachten Stellplatzen (Carports), Garagen und Nebenanlagen,
auch der genehmigungsfreien Nebenanlagen gemal3 LBO SH, und der das Grundstiick
erschlieBenden StralRenverkehrsfliche muss mindestens 5,00 m betragen. Ebenerdige
Stellplatze ohne Uberdachung oder Sichtschutzwande sind auch mit einem geringeren
Abstand zu den StralRenverkehrsflachen zulassig.

Da die Errichtung von Uberdachten Stellplatzen (Carports), Garagen und Nebenanlagen
auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig ist, wird diese Einschrankung vorgenommen, um
Sichtbeziehungen freizuhalten und somit die Verkehrssicherheit, vor allem beim
Herunterfahren von den Grundstiicken, zu erhéhen. Zudem sollen die Vorgartenbereiche
aus gestalterischen Griinden von hochbaulichen Nebenanlagen freigehalten werden.

8.5  Gestaltung der baulichen Anlagen

8.5.1 Fassaden:

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind fir mindestens 60% der fensterlosen Fassadenanteile
nur Sichtmauerwerk und Holz in den Farben Rot, Rotbraun, Gelb, Grau und Anthrazit sowie
Putz in den Farben Weil3, Grau und Anthrazit zuldssig. Fir Holzfassaden sind auch
naturbelassene Farben zulassig. An den Ubrigen Fassadenflichen und Uberdachten
Stellplatzen (sog. Carports), Garagen sowie Nebenanlagen sind auch andere Materialen
zuldssig. Holzblockbohlenhduser sind unzulassig.
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Fur die Fassadengestaltung werden Festsetzungen getroffen, um die Gestaltung des
'‘Allgemeinen Wohngebietes' optisch an die umgebende Wohnbebauung anzupassen. Durch
die Eingrenzung der Fassadenmaterialien und die Festlegung eines Mindestmal3es hinsicht-
lich ihrer Verwendung ist trotz einer gewissen Gestaltungsfreiheit flr die Bauherren ein
harmonisches Erscheinungsbild des 'Allgemeinen Wohngebietes' gewéhrleistet. Durch
einheitliche Materialien und eine strukturierte Verwendung erhalt das geplante Wohngebiet
in seiner Gesamtheit das Bild eines in sich geschlossenen Quartiers und passt sich
gleichzeitig durch die abgestimmten Materialien an die angrenzende Wohnbebauung an.

Holzblockbohlenhduser sind unzulassig, da sie durch ihre besondere Gestaltung eine
Fremdkorperwirkung innerhalb des Gebietes besitzen wirden und sich nicht an die
angrenzende Wohnbebauung anpassen wirden.

8.5.2 Dacheindeckungen:

Als Dacheindeckungen fir Hauptgebaude sind nur Dachziegel und Dachsteine in den
Farben Rot, Rotbraun, Grau und Anthrazit sowie Grundacher (mit lebenden Pflanzen)
zulassig. Hochglanzende Dachziegel und Dachsteine sind nicht zulassig.

Fur (berdachte Stellplatze (sog. Carports), Garagen und Nebenanlagen sind auch
abweichende Dachmaterialien und Farben zulassig.

Dachflachen von Nebenanlagen mit einer flachen Neigung (£ 10°) sind vollstandig zu
begriinen. Dabei ist mindestens eine extensive Dachbegriinung erforderlich, die eine
Gesamtdicke des Begrunungsaufbaues von 15 - 20 cm voraussetzt.

Besonderer Wert wird auf die Gestaltung der Dachflachen gelegt, da diese - im Gegensatz
zu den Fassadenflachen - trotz Vegetationswachstum (Baume) auch in Zukunft, insbeson-
dere in der Fernwirkung, immer ortshildpragend bleiben werden. Eine einheitliche
Dacheindeckung wird zugunsten eines ruhigen Siedlungsbildes innerhalb des 'Allgemeinen
Wohngebietes' vorgegeben. Es werden dementsprechend ortstypische, optisch ,zurlick-
haltende” Farben der Bedachung festgesetzt.

Fur die Dacheindeckungen sind im Hinblick auf die l&ndliche Umgebung Flintbeks und die
Durchgrinung des Geltungsbereiches, zusatzlich zu den nicht-hochglédnzenden Dach-
eindeckungen, auch Griindacher zulassig. So wird den kinftigen Bauherren Flexibilitat in der
Gestaltung ihrer baulichen Anlagen unter Wahrung eines geordneten Bildes des gesamten
Wohngebietes zugestanden.

Hochglanzende Dacheindeckungen haben eine reflektierende und somit stérende Wirkung
auf die umgebende Bebauung und durch ihre Fernwirkung auf das Gesamtbild des
Ortshildes.

Fur Gberdachte Stellplatze (sog. Carports), Garagen und Nebenanlagen sind auch abweich-
ende Materialien und Farben zulassig, da diese sowohl aus kurzer Distanz als auch in der
Fernwirkung weniger zu sehen sind. Fir flache und flach geneigte Dachflachen von
Nebenanlagen sind Grindacher mit extensiver Dachbegriinung verbindlich. Auf diese Weise
werden zumindest in einem kleinen Rahmen die vorhabenbedingten Folgen des
Bauprojektes gemindert und das Regenwasser zuriickgehalten.
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8.5.3 Dachneigung:

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind geneigte Dacher mit einer Dachneigungen von 20° bis
45° zulassig.

Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen sind auch flacher
geneigte Dacher und Flachdacher zulassig.

Durch die Festsetzung einer Dachneigung von 20° bis 45° wird ein weiter Rahmen an
Mdoglichkeiten gegeben, so dass den Anforderungen unterschiedlichster Hauformen
entsprochen werden kann.

8.5.4 Solar- und Photovoltaikanlagen:

Es sind nicht glanzende Solar- und Photovoltaikanlagen zulassig. Sie sind allerdings nur in
Verbindung mit Dachern und parallel zur Dachneigung vorzusehen. Aufgestéanderte und
Uberkragende Anlagen sind unzulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen werden in Hinblick auf die Nachhaltigkeit und zukunfts-
orientierte Energiegewinnung zugelassen. Allerdings missen diese parallel zur Dachflache
aufgestellt werden und die maximal zulassige Gebaudehdhe darf durch die Solar- und
Photovoltaikanlagen nicht tberschritten werden. Dies hat den Hintergrund, dass bei einer
grof3flachigen Installation von Solar- und Photovoltaikanlagen die benachbarte Bebauung
nicht negativ durch eine Erhéhung der Gesamtgebaudehdhe beeinflusst werden soll.

8.5.5 Oberirdische Lagerbehalter und Leitungen:

Oberirdische Lagerbehélter (fur die Energieversorgung) sowie oberirdische Leitungen sind
auf den privaten Grundsticken unzulassig.

Aus stadtebaulichen Grinden und um das strukturierte Bild innerhalb des Plangebietes
weiter zu starken, sind das Aufstellen von oberirdischen Lagerbehaltern (flir die
Energieversorgung) sowie oberirdische Leitungen im Gebiet nicht zulassig, da sowohl von
oberirdischen Lagerbehéltern als auch von oberirdischen Leitungen stdérende optische
Wirkungen ausgehen kdnnen

8.6 ErschlieBung

Das 'Allgemeine Wohngebiet' wird Uber die StraBen 'Am Fehltmoor' und 'Moorkoppel'
erschlossen. Im ndérdlichen Bereich des Plangebietes verlauft eine Stichstralle, die zu der
Stral3e 'Am Fehltmoor' gehort und die als 'Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung'
dargestellt ist. Es handelt sich zum einen um einen verkehrsberuhigten Bereich und zum
anderen um einen kleinen Ful3gangerbereich, durch den eine Anbindung zu dem
Wirtschaftsweg hergestellt werden soll, der 6stlich des Knicks verlauft.

15



Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 der Gemeinde Flintbek

8.7 Grunordnung

8.7.1 Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Erhalt des gesetzlich geschutzten Knickbestandes

Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze befindet sich ein gemald § 21 Abs. 1 LNatSchG
geschiitzter Knickbestand. Dieser Knick mit seinen Uberhéltern ist dauerhaft zu erhalten und
vor einer Beschadigung sowie Stérung zu bewahren.

Der Knick ist in einem Rhythmus von 10 bis 15 Jahren auf den Stock zu setzen. Eine
gartnerische Pflege des Knicks sowie Beeintrachtigungen des Knickwalles und der
Knickgeholze sind nicht zulassig. Bei Abgang einzelner Geholze sind Ersatzpflanzungen mit
einheimischen, standortgerechten Geholzen vorzunehmen.

Knickschutzstreifen

Zum Schutz sowie zur Unterhaltung des Knicks entlang des dstlichen Plangebietsrandes ist
ein Knickschutzstreifen einzurichten, der als extensiv genutzte Wiese zu entwickeln und zu
unterhalten ist. Der Knickschutzstreifen sollte nicht den privaten Grundstiicken zugeordnet
werden, sondern wie der Knick in offentlicher Hand bleiben. Bodenbesfestigungen, die
Errichtung von baulichen Anlagen, die Aufstellung von Spielgeraten, Aufschittungen,
Abgrabungen sowie die Lagerung von Gartenabfédllen oder sonstigen Materialien sind in
diesem Schutzstreifen nicht zulassig. Um dies zu gewahrleisten ist der Knickschutzstreifen
durch einen festen, mindestens 1,40 m hohen Zaun von den privaten Grundstiicksflachen
abzutrennen.

Der Knick sowie der angrenzende Schutzstreifen durfen aus Griinden des Fledermaus-
schutzes nicht beleuchtet werden.

In der Bauphase sind durch geeignete Vorkehrungen (z.B. Schutzzdune) Beeintrachtigungen
des geschitzten Knicks zu vermeiden.

Erhalt von Bdumen

Die in der Planzeichnung (Teil A) als 'zu erhalten' festgesetzten Baume, sind vor
Beeintrachtigungen zu schitzen, zu pflegen und bei Abgang durch gleichartige Laubbdume
in der Pflanzqualitat Hochstamm, Solitar, 3 x verpflanzt, 16 cm bis 18 cm Stammumfang zu
ersetzen.

Bei den anstehenden Baumaflnahmen sind die zu erhaltenden Baume sowie die sonstigen
Gehdlze durch die in der DIN 18920 sowie in den Richtlinien fur die Anlage von Straf3en
(RAS-LP 4 von 1999), Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4 ,Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalnahmen® aufgeflihrten Malnahmen zu
schitzen. Dies lasst sich wirksam durch die Einhaltung eines ausreichenden Abstandes und
ggf. Schutzzdune sowie MalRinahmen zum Stammschutz erzielen.

8.7.2 Malnahmen zur Ein- und Durchgrinung

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Entlang der Stral3e 'Bokseer Weg' befindet sich ein Brombeergebisch. Um eine hecken-
artige Eingrinung des 'Allgemeinen Wohngebietes' herzustellen, sollen reine Brombeer-
gebische durch neue Laubgehélzpflanzungen der Arten Hainbuche, Feldahorn, Weil3dorn,
Hasel, Holunder und Schlehe ersetzt werden. Bereits vorhandene Gehdlze sind zu erhalten
und in die Neupflanzung einzubeziehen.
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Die Anpflanzung ist in einer Breite von mindestens 2,00 m auszufihren und dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgangen sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Gestaltung der Vorgartenbereiche

Um eine attraktive Gestaltung der Vorgarten zu gewdhrleisten, sind die Gartenflachen der
privaten Wohngrundstiicke auf der straBenzugewandten Seite in einer Tiefe von mindestens
5,00 m zu begrinen. Ausgenommen davon sind Wege, Zufahrten, Stellplatze und Terras-
sen. Weitgehend versiegelte Flachen, unbegrinte Schotter- und Kiesflachen sowie mit Folie
und Vlies abgedeckte Gartenbereiche sind in diesem Grundstiicksbereich nicht zulassig.

Begrinung von Dachflachen

Um die vorhabenbedingten Folgen des Bauprojektes zu mindern und um das Regenwasser
auf den Grundstucken zuriickzuhalten, sind Dachflachen von Nebenanlagen mit einer
flachen Neigung (< 10°) vollstdndig zu begriinen. Dabei ist mindestens eine extensive
Dachbegriinung erforderlich, die eine Gesamtdicke des Begrinungsaufbaues von 15 cm bis
20 cm voraussetzt.

8.7.3 Artenschutzrechtlich begrindete Vorkehrungen und Malinahmen

Im Artenschutzbericht zum Bebauungsplan Nr. 51, der der Begriindung als Anlage 1
beigeflugt ist, werden die aus Griinden des Artenschutzrechtes erforderlichen Vorkehrungen
und Malnahmen aufgefuihrt. Diese Regelungen beziehen sich auf die folgenden Sach-
verhalte:

- Einhaltung von festgelegten Bauzeiten;

- Erhalt des Knicks;

- Vermeidung von Lichtemissionen fir lichtempfindliche Fledermausarten in den
Nachtstunden wahrend der Bauphase im gesamten Plangebiet;

- Vermeidung der Beleuchtung des Knicks einschlie3lich des angrenzenden Knickschutz-
streifens;

- Verwendung von insekten- und fledermausfreundlichen Warmlicht-Leuchten (LED-Leuch-
ten mit warm-weil3er oder gelber Lichtquelle mit Lichttemperatur von 3.000 Kelvin oder
weniger) im Aul3enbereich der Grundstiicke;

- Aufstellung eines temporaren Amphibienzaunes wahrend der Bauphase im stiddstlichen
Randbereich des Baufeldes, d.h. an der Grenze zur Niederung des Gewasserlaufes der
'Flintbek'.

Die im Artenschutzbericht ndher erlauterten Vorkehrungen und MalRnahmen sind, sofern sie
sich auf den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 beziehen,
umzusetzen bzw. einzuhalten.

9. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung
Fur die Wasserversorgung ist die Stadtwerke Kiel AG zustandig.

Ldschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfordert 48 m3/h flr einen Zeitraum von zwei Stunden im
Umkreis von 300 m. Nach der Hydranten-Richtlinie sollten Hydranten in Wohngebieten so
errichtet werden, dass der Abstand untereinander 120 m nicht tberschreitet. Hierdurch wird
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sichergestellt, dass von der Feuerwehr die Hilfefrist (= Zeitraum bis zur Einsatzbereitschaft
vor Ort) eingehalten werden kann.

Fur die Loschwasserversorgung sollen die Trinkwasserleitungen der Stadtwerke Kiel AG
genutzt werden.

Schmutzwasserbeseitigung
Die zentrale Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch die Gemeinde. Das Schmutzwasser
wird zum Klarwerk der Gemeinde geleitet.

Oberflachenentwasserung

Das auf den Grundstiicken anfallende Regenwasser wird in die im Bereich der Straf3en
herzustellende Kanalisation abgegeben und von dort in das im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 51 neu errichtete Regenrtickhaltebecken geleitet. Von dort wird das Ober-
flachenwasser gedrosselt in die 'Flintbek' eingeleitet.

Telekommunikationseinrichtungen - Telefon/Internet
Die Gemeinde Flintbek ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH angeschlossen. Die
Maglichkeiten der Breitbandversorgung (Glasfasernetz) sollen genutzt werden.

Versorgung mit Elektroenergie (Strom)
Fur die Stromversorgung ist die SW Kiel Netz GmbH, ein Unternehmen der Stadtwerke Kiel
AG, zustandig.

Versorgung mit Gas
Fur die Gasversorgung ist ebenfalls die SW Kiel Netz GmbH zustandig.

Mullentsorgung
Die ordnungsgemafle Abfallentsorgung wird durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft des
Kreises Rendsburg-Eckernférde (AWR) durchgefiihrt.

10. Altlasten

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur ein mogliches Vorkommen von Altlasten im Plangebiet.
Sollten dennoch optisch und organoleptisch aufféllige Bodenbereiche entdeckt werden, ist
die untere Bodenschutzbehotrde des Kreises Rendsburg-Eckernférde umgehend in Kenntnis
zu setzen und die zu ergreifenden Malinahmen abzustimmen und durchzufihren.

11. Denkmalschutz

Der Plangeltungsbereich befindet sich in einem arch&ologischen Interessensgebiet. Es
wurden daher im Zeitraum zwischen Februar und April 2019 Untersuchungen durch das
Archéologische Landesamt Schleswig-Holstein vorgenommen.

Die Flachen wurden zur Bebauung freigegeben. Es wird jedoch auf § 15 DSchG verwiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundsticks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die
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Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die dbrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveréandertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Verédnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

12. Kampfmittel

Gemall der Anlage zur 'Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die offentliche
Sicherheit durch Kampfmittel' (Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 gehért die
Gemeinde Flintbek nicht zu den Gemeinden, die durch Bombenabwirfe im 2. Weltkrieg in
besonderem Mal3e betroffen waren. Aus diesem Grund ist ein Vorkommen von Kampfmitteln
im Plangebiet nicht wahrscheinlich. Eine Untersuchung des Plangebietes in Hinblick auf ein
mdgliches Vorkommen von Kampfmitteln ist deshalb nicht erforderlich.

Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlieRen. Sie sind unverziglich
der Polizei zu melden. Aufgrund der Gefahr, die von der Munition ausgehen kann, darf sie
nicht bewegt oder aufgenommen werden. Der Fundort ist bis zum Eintreffen der Polizei zu
sichern.

13. Auswirkungen der Planung

Die Planung fiihrt zu einer Verschmélerung des Knickschutzstreifens, der im Bebauungsplan
Nr. 51 mit einer durchgéngigen Breite von 3,00 m festgesetzt war. Die Breite des Knick-
schutzstreifens wird nun mit einer variierenden Breite zwischen 1,69 m und 3,00 m
festgesetzt.

Ferner wird fur sieben Grundstuicke festgesetzt, dass die Oberkante des Fertigful3bodens im
Erdgeschoss (OKFFEG) die jeweils fir die einzelnen Grundsticke festgesetzten
Hohenbezugspunkte um mehr als 30 cm Uberschreiten darf. Fir die sieben Grundstiicke
sind Uberschreitungen von 45 cm bis 80 cm zulassig. Durch diese Festsetzung soll die
Moglichkeit geschaffen werden, dass auf den Grundstiicken weniger Boden abgetragen
werden muss, um eine Gebaudehohe von 9,00 m realisieren zu konnen. Hierdurch soll
erreicht werden, dass der Gelandeversprung an der dstlichen Grenze der Baugrundstiicke
auf maximal 1,20 m begrenzt werden kann. Diese Begrenzung dient dem Schutz des
Knickschutzstreifens. Es soll verhindert werden, dass das Bodenmaterial an der Kante zu
den Baugrundstiicken aus dem Bereich des Knickschutzstreifens durch Witterungseinfliisse
nach und nach abbrockelt oder in grol3eren Menge abrutscht und der Knickschutzstreifen
dadurch in seinem Bestand gefahrdet wird. Sowohl fir den Erhalt des Knicks als auch fur
dessen Unterhaltung ist es unerlasslich, dass der Knickschutzstreifen in seinem Bestand
dauerhatft gesichert wird.

14. Anlage

1. Artenschutzbericht zum Bebauungsplan Nr. 51 der Gemeinde Flintbek, erstellt durch
Bioplan Hammerich, Hinsch & Partner, Biologen & Geographen PartG, Grof3harrie, 2019
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Die Begrundung wurde am ..........cccccvveveeeeenininnnn durch Beschluss der Gemeindevertretung
gebilligt.

Flintbek, den ......cccovvviveieennnnns

Unterschrift/Siegel

Olaf Plambeck
- Burgermeister -

Aufgestellt: Kiel, den 05.02.2021

B 2 K B2K und dn Ingenieure GmbH
Schleiweg 10, 24106 Kiel

| Tel.: +49 431 596 746 0
dn | ‘ng info@b2k-dni.de  www.b2k-dni.de
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