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Gemeinde Flintbek
Bauamt

z.Hdn. Herrn Brede
Heitmannskamp 2

24220 Flintbek

Betr. B-Plan 50 friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 BauGB

Sehr g‘éehrter Brede, -

da ich an der Biirgerversammlung und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nicht teilnehmen kann, méchte ich meine Bedenken und Anregungen schriftlich vortragen
und bitte diese zum Protokoll der friihzeitigen Blirgerbeteiligung zu nehmen und im wei-
teren Verlauf der Planung als Bedenken und Anregungen zu berilicksichtigen.

Bedenken und Anrequngen:

Die Gemeinde Flintbek stellt jeder Beschlussvorlage fiir Bauvorhaben in der Gemeinde die
zu beachtenden Ziele und Grundsétze der Gemeinde Flintbek voraus. Darin heif3t es: ,Ei-
ne Erweiterung von Wohnbaufldchen kann zukiinftig jedoch nur in kleinen Schritten, res-
sourcensparend, erfolgen, um eine Uberforderung der Infrastruktur zu vermeiden. Die
Ausweisung der Baugebiete soll so erfolgen, dass eine zusétzliche Belastung der innerdrt-
lichen StraBen mdglichst vermieden wird".

2016 hat die Gemeinde in einer interkommunalen Kooperation mit dem Amt Bordesholm
ein Konsenspapier zur Demographie und Siedlungsentwicklung beschlossen.

Darin wurde der zusatzliche Wohnbauflachenbedarf fiir eine nachhaltigen Bevélkerungs-
entwicklung in der Gemeinde Flintbek bis 2030 mit einer GréBenordnung von 385 neuen
Wohneinheiten eingeschatzt. Weiter heiBt darin: ,Nachverdichtung und Innenentwicklung
sind zur Minderung des Flachenverbrauchs geboten und auch zur besseren Auslastung
und Wirtschaftlichkeit der bestehenden Infrastruktur erwiinscht."

Diesen von der Gemeinde beschloSsenen Zielen und Grundsétzen widerspricht die nun
diskutierte Planung zum B-Plan 50 mit 350 zus&tzlichen Wohneinheiten diametral. Die
aktuelle Planung ist fiir die Gemeinde Flintbek véllig tiberdimensioniert. Dies war auch
der liberwiegende Tenor der informellen St|mmunqsblldabfraqe

Im Folgenden mdchte ich diese Einschatzung kurz begrU‘nden.

Siedlungsentwicklung und Infrastruktureinrichtungen:

Im Zusammenhang mit Planungen zum B-Plan 50 mit 350 Wohneinheiten (WE) sind flr
die Entwicklung in Flintbek insbesondere auch die weiteren aktuell geplanten oder bereits
in Umsetzung befindlichen Bauvorhaben im Gemeindegebiet zu beriicksichtigen. Mit dem
neuen Baugebieten B-Plan 51 (ca. 150WE), Apfelkoppel (ca.50 WE), Schatzkammer(60
‘WE) und dem Stadtebauférderungsgebiet (mind. ca. 150 WE) sollen in den néchsten 10
Jahren ca. 760 neue Wohneinheiten entstehen. Das bedeutet einen Zuwachs der Einwoh-
nerzahl von {iber 22% innerhalb der néchsten 8-10 Jahre.




Der Bedarf an Kita-Platzen wird nach der Bevélkerungsprognose der Gemeinde Flintbek
bis 2025 um 55% zunehmen und die Schiilerzahl um 51% bis 2030. Nach 2030 wird sich
die Entwicklung wieder normalisieren und der Bedarf wird rapide abnehmen. Lt. Bevdlke-
rungsprognose wird z.B. der Bedarf an Kitapldtzen bereits bis 2030 wieder um 20% zu-
riickgehen. Das gleiche gilt dann auch zeitversetzt fiir den Schulbedarf. Die neu zu schaf-
fenden Infrastruktureinrichten werden jedoch bestehen bleiben und sind weiter zu betrei-
ben. ; ‘ : '

Um diese schadliche Wellenentwicklung zu vermeiden, sollte fir den B-Plan 50 ernsthaft
iiber eine langfristige zeitliche Streckung und eine Umsetzung in zeitlich deutlich getrenn-
ten Bauabschnitten nachgedacht werden. ’

Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass die Bevélkerungsprognose fir die neuen Wohnge- .
biete der B-Plane 50 und 51 erstellt wurde und der zusétzliche Bedarf an Kita- und

Schulplatzen aus den weiteren Vorhaben wie dem Stadtebauférderungsgebiet oder dem
Bauvorhaben Schatzkammer noch gar nicht beriicksichtigt sind. -

Grundsatziich ist jedoch die Frage zu stelien, ob diese rapide Entwicklung fiir die Ge-
meinde Flintbek angemessen ist. 2016 wurde in dem genannten Konsenspapier der Be- -
darf an zusétzlichen Wohnflachen fiir eine kontinuierliche und nachhaltige Bevdlkerungs-
entwicklung mit zusatzlichen 385 neuen Wohneinheiten bis 2030 ermittelt. Nun soll sich
der Zuwachs innerhalb der néchsten 8-10 Jahre nahezu verdoppeln. In Bezug auf die
Auslastung der Infrastruktur. kann.man diese Entwicklung nicht als nachhaltig bezeich-
nen.

Verkéhr:

Fur die Bebauungspléne 50 und 51 wurde 2018 ein Verkehrsgutachten erstellt das von
insgesamt von 256 neuen Wohneinheiten fir beide Bebauungsplane zusammen ausging.
Dafiir wurde eine zusatzliche Verkehrsbelastung in Flintbek von durchschnittlich 15% auf
den HauptverkehrsstraBen ermittelt. Mit dem bereits im Bau befindlichen Baugebiet des
B-Plans 51 und dem nun geplanten Baugebiet des B-Plan 50 sollen nun ca. 500 neue '
Wohneinheiten entstehen. D.h., dass die Verkehrsbelastung auf den ohnehin schon hoch
belasteten HauptverkehrsstraBen Schénhorster Weg, DorfstraBe, Bdhnhusener Weg und
Rosenberg durchschnittlich um noch einmal 30% steigen wird.

Auch in dieser Prognose sind im Ubrigen die Auswirkungen der weiteren aktuellen Pla-
nungen wie dem Familageldnde und den Baugebieten Apfelkoppel und Schatzkammerge-
lande nicht berticksichtigt. ‘ ‘

Bevor in diesem MaBstab weiter geplant wird, ist die Gemeinde Flintbek zuerst gefordert
ein Verkehrskonzept fiir das gesamte Gemeindegebiet erstellen zu lassen, das neben der
Leistungsfahigkeit des StraBennetzes insbesondere auch die Verkehrssicherheit und die
die bestehenden und zukiinftigen Larmimmissionen flr die Anlieger und nicht zuletzt die
Auswirkungen des Ausbaus der B404 zur A21 beriicksichtigt.

Anzahl der Stellpldtze im Wohngebiet '

Die Gemeinde Flintbek fordert beim Bau neuer Wohnfldchen grundsétzlich 2 Stellplatze je
Wohneinheit. Unter Berlicksichtigung aktueller Diskussionen tiber Klima und Umwelt ist
das eine Forderung aus der Steinzeit der autogerechten Stadteplanung. Damit wird der
Flachenversiegelung, dem Verbrauch von Bodenressourcen und einem zunehmenden Au-
toverkehr Vorschub geleistet. Im Vergleich fordert z.B. die Stadt Kiel 1,0 Stellplétze je
Wohneinheit und bei gutem Anschluss an den 6ffentlichen Nahverkehr 0,7 Stellplatze.
Dafiir werden im Mehrfamilienhausbau 2 Stellplatze fur Fahrrader je Wohneinheit gefor-
dert. Bei dem aktuellen Bedarf den Klimaschutz bereits in der Bauleitplanung zu beriick-
sichtigen, sollte sich die Gemeinde Flintbek daran orientieren, oder vielleicht auch Lade-
siulen fur E-Fahrrader anstatt Stellplatze fir Autos fordern.




Grundstiickspreise

Nach dem Baugesetzbuch ist es auch Aufgabe der Gemeinden im Rahmen der-Bauleitpla-
nung eine ,dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung" zu ge-
wahrleisten. Die Planungshoheit fur die Bauleitplanung liegt ausschlieBlich bei der Ge-
meinde, es besteht kein Anrecht auf die Aufstellung eines Bebauungsplanes. Insofern hat
die Gemeinde erheblichen Einfluss auf alle Rahmenbedingungen der Planung. Sie sollte
ihre Maglichkeiten in diesem Sinne nutzen auch Einfluss auf die Grundstlickspreise zu
nehmen. Dies kénnte z.B. in einem stadtebaulichen ErschlieBungsvertrag erfolgen. Das,
wie im B-Plan 51, Grundstiickspreise gefordert und bezahlt werden, die um fast 60 %
tiber dem Bodenrichtwert far Flintbek liegen kann nicht richtig sein. Die Preisgestaltung
kann nicht allein den Interessen der Investoren unterliegen.

Mit freundlichen, GriiBen

\




