Gemeinde Flintbek Flintbek, 28.11.2022
Der Blrgermeister 11.01.00/60.1

- Offentlicher Teil -

Sitzungsvorlage
TOP 3
Bericht der Verwaltung

Sachbearbeiter/in:
Frau Dreier

Zu beteiligende Gremien:
Bauausschuss Flintbek am 01.12.2022

A Sachverhalt

Anliegend ist die 7. Kostenverfolgung flr den Neubau Burger- und Sportzentrum vom
17.11.2022 zur Kenntnis beigefugt.

Anwesend Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
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Projekt 219006A - Neubau Biirger- und Sportzentrum Flintbek

KOSTENVERFOLGUNG Nr.7 vom 17.11.2022

alle Betrage in EUR Brutto

Vergabeeinheit Kostenberechnung voraussichtliche Hauptauftrag Nachtrag Abgerechnet Enhaltener  Status
Kosten Skontobetrag

Geriistbauarbeiten 41.009,78 36.395,67 37.500,61 36.395,67 F
Erd-, Entwasserungskanal- und Dranarbeiten 184.698,41 210.000,00 207.621,04 19.456,57 179.747,54 \'
Mauer-, Beton- und Stahlbetonarbeiten 652.806,11 712.053,55 673.204,00 38.849,55 671.339,05 Vv
Zimmer- und Holzbauarbeiten DIN 18334 54.226,63 84.581,11 67.660,88 17.786,21 84.581,11 F
Dachdeckungs-, Dachabdichtungs- und 405.588,89 396.850,85 357.137,96 39.712,89 340.968,59 Vv
Klempnerarbeiten

Dachbegriinung 47.431,89 55.615,47 44.454,52 Vv
Putz- und Stuckarbeiten 37.847,95 50.800,59 59.334,09 2.194,49 50.800,59 F
Fliesen- und Plattenarbeiten 112.938,74 82.697,61 82.697,61 36.932,44 Vv
Estricharbeiten DIN 18353 39.993,52 43.975,79 40.149,17 3.826,62 22.092,37 Vv
Tischlerarbeiten, Innentiiren 85.668,10 93.251,97 90.284,11 2.967,86 54.927,90 Vv
Sanitartrennwéande 12.852,00 9.204,94 8.521,59 683,35 Vv
Parkettarbeiten DIN 18536 38.714,87 25.500,00 22.855,26 996,03 19.246,33 Vv
Metallbau- u. Verglasungsarbeiten, Fenster u. 157.713,08 173.092,64 170.968,49 2.124,15 165.154,63 \'
Tiiren

Baureinigungsarbeiten 7.735,00 7.809,07 8.637,22 \'
Maler -und Lackierarbeiten 57.137,85 36.000,00 27.972,59 16.279,45 Vv
Bodenbelagsarbeiten DIN 18365 4.818,55 38.231,84 38.231,84 Vv
Trockenbauarbeiten DIN 18340 90.971,69 109.667,95 77.472,47 32.195,48 86.713,25 \'
Tischler, Decke Foyer, Akustikwand Saal 19.040,00 19.040,00 N
Vorgehéangte Hinterliiftete Fassade, 23.848,00 55.800,00 43.678,36 1.368,50 39.003,99 \'
Cortenstahlplatten

Vorgehéangte Hinterliiftete Fassade, 42.673,00 69.169,52 63.235,26 5.934,26 73.233,41 Vv

Harzkompositplatten
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Projekt

219006A - Neubau Birger- und Sportzentrum Flintbek

KOSTENVERFOLGUNG Nr.7 vom 17.11.2022

alle Betrage in EUR Brutto

Vergabeeinheit Kostenberechnung voraussichtliche Hauptauftrag Nachtrag Abgerechnet Enhaltener  Status
Kosten Skontobetrag

KG 300 Baukonstruktion 2.070.282,17 2.301.554,99 2.132.778,02 168.095,96 1.921.870,84

Sanitédrinstallation 240.188,99 316.707,72 316.707,72 164.176,48 Vv
Heizungsinstallation 142.800,00 195.752,31 195.752,31 118.161,59 Vv
Blitzschutz und Erdung 24.990,00 19.417,77 19.417,77 7.023,17 Vv
Elektro, Kommunikation u. Leuchten 166.450,98 255.800,00 250.783,62 72.463,47 \'
Brandmeldeanlage 41.186,00 33.100,00 28.074,84 14.650,80 Vv
Einbruchmeldetechnik 19.087,39 19.087,39 \'
Eigenstromversorgungsanlagen (PV) 39.270,00 42.944,72 41.028,82 1.915,90 36.384,25 Vv
Raumlufttechnik Koll 124.950,00 50.740,30 150.566,77 4.321,15 50.740,30 F
Raumlufttechnik Behrend 146.902,76 132.833,63 14.069,13 107.783,30 Vv
Dekra Priifungsauftrage 7.372,05 7.372,05 \'
KG 400 Gebaudetechnik 779.835,97 1.087.825,02 1.161.624,92 20.306,18 571.383,36

KG 300 + 400 2.850.118,14 3.389.380,01 3.294.402,94 188.402,14 2.493.254,20

Pflaster- und Landschaftsbauarbeiten 173.776,06 173.776,06 N
KG 500 AuBenanl. 173.776,06 173.776,06

Ausstattungen 122.647,35 122.647,35 N
KG 600 Ausstattung 122.647,35 122.647,35

Baunebenkosten 580.779,50 580.779,50 N
Baugrundgutachten 2.713,82 2.713,82 2.307,94 \)
Bodenanalyse zum Baubeginn 2.377,03 \'
Ortstermine Bodengutachter 573,40 \'
Standsicherheitsberechnung Kran 874,65 \'
Vermessungsleistungen 6.667,00 \'
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Projekt 219006A - Neubau Biirger- und Sportzentrum Flintbek

KOSTENVERFOLGUNG Nr.7 vom 17.11.2022 alle Betrage in EUR Brutto

Vergabeeinheit Kostenberechnung voraussichtliche Hauptauftrag Nachtrag Abgerechnet Enhaltener  Status
Kosten Skontobetrag

Generalplaner 537.904,16 \'

KG 700 Nebenkosten 580.779,50 583.493,32 2,713,82 550.704,18

Status: N = in Bearbeitung, A= ausgeschrieben, S= Kostenanschlag, V = beauftragt, F = abgeschlossen

) Die Veranderungen zur Kostenverfolgung Nr. 5 haben wir rot markiert.
Die Anderungen bei Fa. Fa. Gurr und Fa. Rumpf die Dachbegrinung betreffend bleiben.
Die eingesparten 12.140,00€ u. die geringere Abrechnung der Dachbegriinungsarbeiten sind fortgeschrieben.

Die eingestellten 2.500,00€ Materialpreisanpassungen der Parkettarbeiten werden vorsorglich weiter fortgeschrieben.
Fur die Malerarbeiten sind angekiindigte Mehrkosten vorsorglich eingestelit.

Die Innneputzarbeiten sind unter Auftrag abgerechnet.

Die Corten-Fassade wird durch Mehrmassen bei der Einlagerung u. den Flachen uber Auftrag abgerechnet werden.
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Gemeinde Flintbek Flintbek, 28.11.2022
Der Blrgermeister 52/60.1

- Offentlicher Teil -

Sitzungsvorlage
TOP 4

Energieversorgung "Hamburger Chaussee 25"
hier: Vorstellung einer Planungsidee zur Errichtung einer Carportanlage mit Solarpa-
neelen (SV)

Sachbearbeiter/in:
Frau Dreier

Zu beteiligende Gremien:
Bauausschuss Flintbek am 01.12.2022

A Sachverhalt

Auf Grund der weiterhin angespannten Lage auf dem Energiemarkt und der auf Grund des-
sen drastisch angestiegenen Energiepreise und des gleichzeitig hohen Energiebedarfes der
auf dem Gelande ,Hamburger Chaussee 25“ befindlichen Gewerbebetriebe, beabsichtigt die
Eigentimerin des Gelandes eine unabhangige und nachhaltige Energieversorgung durch
Solaranlagen.

Geplant ist die Uberdachung mehrerer bereits bestehender Stellplatze durch eine Carportan-
lage. Auf dem Dach der Carportanlage sollen Solarpaneele installiert werden.

Die Bebauungsidee wird in der Sitzung des Bauausschusses durch die Eigentiimerin vorge-
stellt.

B Stellungnahme der Verwaltung

Das Gelande ,Hamburger Chaussee 25 befindet sich im Geltungsbereich des B-Planes Nr.
13 (1. + 2. Anderung) der Gemeinde Flintbek.

Im B-Plan Nr. 13 sind Flachen fir Stellplatze ausgewiesen. Die Carportanlage soll innerhalb
dieser errichtet werden.

Die 2. Anderung des B-Planes Nr. 13 legt darliber hinaus fest, dass Energiegewinnungsan-
lagen auf Dachern zulassig sind.

Hinsichtlich der Herstellung der Stellplatze ist festgesetzt, dass fiir die Gestaltung der Stell-
platze nur Materialien mit groRem Fugenanteil, im Sandbett verlegt, zulédssig sind.
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Zudem besteht die Pflicht zur Gliederung der Stellplatze durch Baume und Straucher nach
einem im B-Plan festgelegten Muster.

Da durch die Gliederung der Stellplatze durch Baume und Straucher Schattenwurf entsteht,
welcher nicht zielfihrend fur die Energiegewinnung durch Solarpaneele ist, misste fir eine
Realisierung des Bauvorhabens eine Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB von der 1. Ande-
rung des B-Planes Nr. 13 erteilt werden.

C Beschlussvorschlag

Der Errichtung einer Carportanlage nebst Solaranlage gem. der vorgelegten Planung
auf dem Grundstiick ,,Hamburger Chaussee 25“ einschlieBlich der hierfiir erforderli-
chen Befreiungen nach § 31 Abs. 2 BauGB wird zugestimmt.

Gez. S. Dreier am 21.11.2022
Gez. H. Brede am 24.11.2022

Anwesend Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen




Gemeinde Flintbek Flintbek, 28.11.2022
Der Blrgermeister 51.10.02/60.6

- Offentlicher Teil -

Sitzungsvorlage
TOP 6

Bebauungsplan Nr. 50 der Gemeinde Flintbek fiir das Gebiet "6stlich und siidéstlich
der "GartenstraBBe”, siidlich der Bebauung der StralBen "Birkenring” und "Ecksaal”
und westlich der Strale "Schénhorster Weg""

hier: Vorstellung der Ergebnisse des Arbeitskreises vom 18.11.2022 + Beratung iiber
textliche Festsetzungen (SV)

Sachbearbeiter/in:
Herr JUrgensen

Zu beteiligende Gremien:
Bauausschuss Flintbek am 01.12.2022

Rechtliche Bedeutung:
Satzung

Finanzielle Auswirkungen:
Die Kosten fur die Bauleitplanung werden durch den Investor getragen. Eine entsprechende
Kostentbernahmeerklarung liegt vor.

Zu beachtende Ziele und Grundsatze:
Planung von Baugebieten (auch bestehender Gebiete):

In der ndheren Zukunft wird der Druck zur weiteren Ausweisung von Wohnbauflachen, ins-
besondere fur den Bau von Ein- und Zweifamilienhdusern, bezahlbaren Wohnraum und so-
zialen Wohnungsbau, wenn ein Investor gefunden wird, nicht nachlassen. Eine Erweiterung
der Wohnbauflachen kann jedoch nur in kleinen Schritten erfolgen, um eine Uberforderung
der vorhandenen Infrastruktur zu vermeiden. Die Ausweisung der Baugebiete soll so erfol-
gen, dass eine zusatzliche Belastung der inneroértlichen StraRen mdglichst vermieden wird.

Fir die ortsansassigen Klein- und Mittelbetriebe sind im erforderlichen Rahmen Gewerbefla-
chen vorzuhalten, um einer Abwanderung entgegen zu wirken. Eine Ansiedlung weiterer
grof¥flachiger Einzelhandelsbetriebe wird abgelehnt.

Barrierefreies Wohnen ermdglichen:

Die demografische Entwicklung unserer Gesellschaft erfordert ein besonderes Augenmerk
auf die Bereitstellung von Wohnraum fur das ,barrierefreie“ Wohnen und Pflegeeinrichtun-
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gen. Mit einer geeigneten Verbindung dieser Wohnflachen mit der flir junge Familien soll ein
Zusammenleben der Generationen geférdert werden. Die Umsetzung ist nur tber die Inves-
toren maglich.

Generationsubergreifendes Wohnen:

Eine geeignete Durchmischung von Wohnflachen, bspw. mit jungen Familien oder Single-
Haushalten, soll das Zusammenleben verschiedener Generationen und Sozialgruppen for-
dern.

A Sachverhalt

In der Sitzung der Gemeindevertretung vom 05.10.2017 wurde der Aufstellungsbeschluss flr
den B-Plan Nr. 50 in der Gemeinde Flintbek fur das Gebiet ,6stlich der ,Gartenstrae®, sid-
lich der Bebauung der StralRen ,Birkenring“ und ,Ecksaal“ und westlich der Stralle ,Schon-
horster Weg““ gefasst.

Ziel der Planung ist die Ausweisung von Wohnraum.

Nach jetzigem Planungsstand werden in dem Gebiet um die 300 Wohneinheiten, u.a. als
Geschosswohnungsbau, als Reihen- und Doppelhauser sowie als Einfamilienhauser, ge-
schaffen. Darlber hinaus sind im Gebiet Flachen fur eine Kindertagesstatte sowie fur ein
alternatives Wohnprojekt vorgesehen.

Die Entwasserung des Baugebietes soll Uber ein naturnahes Konzept tiber Graben, Auslauf-
flachen und StraRenkanale erfolgen. Diese ersten Ideen wurden erstmals in der Bauaus-
schusssitzung am 18.06.2020 durch das Buro ,B2K und dn Ingenieure GmbH* vorgestellt.

Da die Ideen Grundlage fir die Erarbeitung des B-Planes flir das Plangebiet sind, waren
diese frihzeitig mit der Unteren Wasserbehorde des Kreises Rendsburg-Eckernférde zu be-
sprechen und abzustimmen. Der Bauausschuss gab das Entwasserungskonzept aus diesem
Grund fur die Vorstellung bei der Unteren Wasserbehorde frei. Das Planungsgesprach mit
der Unteren Wasserbehorde und der Unteren Naturschutzbehérde fand am 11.08.2020 statt.
Seitens der Fachbehoérden fand das vorgestellte Entwasserungskonzept grundsatzlich Zu-
stimmung.

Um die Flacheneigentimer der umliegenden, landwirtschaftlichen Flachen frihzeitig zu be-
teiligen, wurde das Konzept in einer Informationsveranstaltung vorgestellt.

Da die Retentions- und Ausgleichsflache nicht im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 50 lag,
wurde der Geltungsbereich mit dem Beschluss der Gemeindevertretung vom 25.01.2021 um
diese Flache erweitert.

Die Flache des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 50 wurde durch die rechtsgultige 22.
Anderung des Flachennutzungsplanes bereits von ,Flache fur die Landwirtschaft® in ,Wohn-
bauflache® gewandelt.

Der Aufstellungsbeschluss zur 26. Anderung des Flachennutzungsplans wurde ebenfalls in
der Gemeindevertretersitzung vom 25.01.2021 beschlossen.

In einem Arbeitskreis am 16.02.2022 wurde hierauf aufbauend eine Planungsskizze vorge-
stellt, welche am 17.02.2022 durch den Bauausschuss fur die frihzeitige Beteiligung der
Trager offentlicher Belange freigegeben wurde.

Diese Skizze beinhalt eine der Topographie entsprechenden StralRenplanung. Dadurch rickt
die in der Skizze vorgesehene sidliche Grenze der Bebauung weiter in Richtung Stden. Im

-3-
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besonderen Malie im stidwestlichen Bereich des Geltungsbereiches, welcher fiir die Nut-
zung einer Kindertagesstatte vorgesehen ist. Des Weiteren resultiert diese sidliche Erweite-
rung der Wohnbauflache aus dem naturnahen Entwasserungskonzept aber auch durch die in
der Skizze berlcksichtigten Grinflachen innerhalb des Geltungsbereiches.

Aus diesem Grunde wurde die erweiterte Flache des Geltungsbereiches der 26. Flachennut-
zungsplananderung nochmals in der Bauausschusssitzung am 17.03.2022 vorgestellt und
durch den Ausschuss fur die frihzeitige Beteiligung der Behoérden und Trager offentlicher
Belange freigegeben.

In gleicher Sitzung wurde daruber hinaus seitens des Bauausschusses durch Beschluss zum
Ausdruck gebracht, dass die vertragliche Absprache zwischen der ,WIRO Grundbesitz
GmbH" und der ,Conplan Projektentwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG*, in Form eines
Anhandgabevertrages, fir die im westlichen Bereich des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplans Nr. 50 gelegene Flache zur Realisierung eines ,alternativen“ Wohnprojektes be-
fUrwortet wird.

Am 07.06.2022 fand anschlieRend ein Arbeitskreis statt, in welchem die im Zuge der friihzei-
tigen Beteiligung eingegangenen Anregungen besprochen wurden. Zudem wurden anhand
eines Gelandemodells Ideen fir ein Grundkonzept erarbeitet.

In einem weiteren Arbeitskreis vom 18.07.2022 wurden hierauf aufbauend mégliche textliche
Festsetzungen sowie StraRenquerschnitte durch die Fachplaner vorgestellt und erste Uber-
legungen hierzu angestellt, sodass innerhalb der Fraktionen derzeit weiter hierlber beraten
werden kann.

In der Bauausschusssitzung vom 04.08.2022 wurden diese Themen weiter aufgegriffen und
grobe Eckpunkte fir die weitere Erarbeitung eines Planentwurfes durch entsprechende Be-
schlussfassungen durch den Bauausschuss festgelegt.

B  Stellungnahme der Verwaltung

Am 18.11.2022 fand ein weiterer Arbeitskreis zur Planung des Baugebietes statt. In der Sit-
zung des Bauausschusses am 01.12.2022 erfolgt ein diesbezuglicher Sachstandsbericht.

Im Arbeitskreis wurde auf Grundlage der im Bauausschuss vom 04.08.2022 gefassten Be-
schllsse eingehend uber die Formulierung und Festlegung der textlichen Festsetzungen des
B-Planes Nr. 50 beraten.

In der Sitzung des Bauausschusses am 01.12.2022 werden die Ergebnisse zu den textlichen
Festsetzungen aus dem Arbeitskreis durch das beauftragte Stadtplanungsbiiro ,B2K und dn

Ingenieure GmbH* vorgestellt, sodass im Bauausschuss hierliber abschlieliend beraten wer-
den kann.

Der Entwurf Uber die textlichen Festsetzungen ist der Sitzungsvorlage beigefugt.

Die textlichen Festsetzungen sind fur die weitere Erarbeitung des Planentwurfes durch den
Bauausschuss freizugeben.

C Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss gibt die textlichen Festsetzungen in der in der Anlage dargelegten
Form fiir die weitere Erarbeitung des Planentwurfes zum B-Plan Nr. 50 frei.

-4 -



gez. S. Dreier am 21.11.2022
gez. H. Brede am 24.11.2022
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Art der baulichen Nutzung
8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 sowie 8 1 Abs. 6 Nr. 1, § 4 BauNVO

Das Plangebiet wird gemall § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (mit den Teilgebiets-
bezeichnungen BFL 1 - X) festgesetzt.

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauGB allgemein zulassigen Nutzungen der Versorgung des Gebietes dienende
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe sind gemal § 1 Abs. 5
BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

Geméal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltung,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig.

Des Weiteren ist in dem allgemeinen Wohngebiet gemafl? § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 13a
BauNVO in Verbindung mit § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ,Betrieben des Beherbergungsgewerbes” und § 4
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ,sonstigen nicht storende Gewerbebetrieben“ zulassige Nutzung Ferienwohnungen
nicht zulassig.

Geschossflache
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 16 sowie § 20 BauNVO

In den Teilgebieten BFL XXX (Mehrfamilienhduser, insbes. Am Schoénhorster Weg) wird eine
MindestgroRe der Geschossflachen von _ m?2 je Gebaude festgesetzt.
(in Verbindung mit einer Mindest-Geschoss-Anzahl als Festsetzung in Nutzungsschablone)

Grundflache / Grundfldchenzahl
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

In der Planzeichnung (Teil A) wird jeweils separat fir die Bauflachen X bis X eine Grundflachenzahl (GRZ)
oder maximal zulassige Grundflache (GRmax.) festgesetzt.

GRZ 2 fur Mehrfamilienhauser

In den Bauflachen XXX (Mehrfamilienhduser) ist gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuick lediglich
unterbaut wird, bis __ zulassig.

GR 2 fur Einzelhauser

In den Bauflachen XXX dirfen je Grundstiick Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mit einer Grundflache von insgesamt 180 m2 errichtet werden.

GR 2 fur Einzelh&user (klein)

In den Bauflachen XXX durfen je Grundstiick Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mit einer Grundflache von insgesamt 100 m2 errichtet werden.

GR 2 fur Doppelhauser

In den Bauflachen XXX diirfen je Grundstiick Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mit einer Grundflache von insgesamt 150 m2 errichtet werden.
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GR 2 fur Hausgruppen

In den Bauflachen XXX dirfen je Grundstiick Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mit
einer Grundflache von insgesamt 30 m2 errichtet werden.

GR 2 fur Stellplatze der Hausgruppen

Innerhalb der Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen im Teilgebiet
BFL X durfen Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, mit einer Grundflache von insgesamt __ m2 errichtet werden.

(fir jedes Teilgebiet einzeln)

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden
8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In dem Teilgebieten BFL XXX ist je Hausgruppenscheibe maximal eine (1) Wohnung zulassig.
In dem Teilgebieten BFL XXX ist je Doppelhaushélfte maximal eine (1) Wohnung zulassig.
In den Teilgebieten BFL XXX sind je Einzelhaus maximal zwei (2) Wohnungen zulassig.

GrundstiicksqroRRe
8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In dem Allgemeinen Wohngebiet werden in den Teilgebieten BFL XXX (Einzel-/Doppel-/Reihenh&user)
MindestgroR3en fir die einzelnen Grundtiicke festgesetzt.

Fir Grundstiicke in den Teilgebieten XXX wird eine Mindestgrofie von __ m? je Einzelhaus festgesetzt.

Fur Grundstiicke mit Doppelhdusern (D) in den Teilgebieten XXX wird eine MindestgroRe von _ m?2 je
Doppelhaushalfte festgesetzt.

Fur Grundstiicke mit Hausgruppen (H) in den Teilgebieten BFL XXX wird eine MindestgroRe von __ m?
je Hausgruppenscheibe festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m. § 18 BauNVO

In dem Allgemeinen Wohngebiet werden maximale Gebaudehthen (GHmax) tber Normalhchennull
[(. NHN.] festgesetzt (siehe Teil A: Planzeichnung). Die jeweilige maximale Gebadudehdhe wird durch den
hochsten Punkt des Daches einschlieBlich Gauben und Dachaufbauten begrenzt. Sie darf
ausnahmsweise durch technische Anlagen (z.B. Solar- oder Photovoltaikanlagen, Schornsteine usw.) um
maximal 1,00 m Uberschritten werden.

Die Oberkante des Fertigfulbodens des Erdgeschosses (OKFFEG) darf die Oberkante der das
Grundstiick erschlieende StraBenverkehrsflache nicht unterschreiten. Ausnahmen bis zu 0,50 m kénnen
erteilt werden, wenn im Bauantrag nachgewiesen wird, dass im Falle eines RUlckstaus ein
Abwasseraustritt im Gebaude durch geeignete Mal3Bhahmen verhindert werden kann.

In den Teilgebieten BFL XXX (sudliche Baufenster mit EFH) wird eine beidseitige Traufh6he von maximal
4,00 m uber Oberkante des Rohfuf3bodens des Erdgeschosses (OKRFEG) festgesetzt.
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Bauweise
8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

In den Teilgebieten BFL XXX (fur Mehrfamilienhduser am Schonhorster Weg) ist eine abweichende
Bauweise festgesetzt. In dieser sind Gebaude in offener Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO, jedoch
mit einer maximalen Gebaudelange von 40 m zulassig.

Aufschittungen und Abgrabungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Aufschittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken
innerhalb der Baufenster und bis maximal __ m3 zulassig.

AuBerhalb der Baugrenzen darf das Gelande (im Zustand nach Abschluss der ErschlieBungsarbeiten)
um max. 0,5 m aufgeschuttet oder abgegraben werden.

Durch Abgrabungen oder Aufschiittungen entstehende Hohenunterschiede zu den 6ffentlichen Flachen
(¢ffentliche Grunflachen, FulRwege, StralRenverkehrsflachen) sind durch Béschungen mit einer
maximalen Neigung von 1:1,5 abzufangen und die Boschungen zu begrunen.

Gestaltung baulicher Anlagen
8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO-SH

Dachform und -neigung

In dem Allgemeinen Wohngebiet werden Festsetzungen zu Dachform und -neigung der Hauptgebaude
fur die einzelnen Teilgebiete BFL 1 bis X getroffen (siehe Planzeichnung Teil A). Ausgenommen davon
sind untergeordnete Gebdaudeteile wie Gauben und Vordacher, fir die neben den in der
Planzeichnung — Teil A festgesetzten Dachformen und -neigungen auch flache oder flach geneigte
Dacher zulassig sind.

Aneinandergrenzende Doppelhaushélften und Hausgruppen sind in gleicher Dachform und gleicher
Dachneigung gemaR den Festsetzungen (Teil A) zu errichten. Sofern kein durchgehender First hergestellt
wird, sind die Firste parallel anzuordnen.

Fir Nebenanlagen sind in dem Allgemeinen Wohngebiet in allen Teilgebieten nur Flachdécher (FD) sowie
flach geneigte Dacher (GD) bis zu einer Neigung von 10° zuldssig. Ausgenommen sind Nebenanlagen
mit Glasdach wie Gewachshauser, Wintergarten und Glaspavillons.

Dacheindeckung der Hauptgebdude

Dacheindeckungen fir die Hauptgebaude sind nur Dachziegel und Dachsteine in den Farben Rot,
Rotbraun, Grau und Anthrazit sowie Grundacher (mit lebenden Pflanzen) zulassig. Ausgenommen sind
Gebéaudeteile mit Glasdach wie Wintergarten, Terrassenuberdachungen und Vordécher/
Eingangsiberdachungen.

Hochglanzende Dachziegel und Dachsteine sind nicht zulassig.

Dacheindeckung der Nebenanlagen

Dachflachen von Nebenanlagen sind vollstandig zu begriinen. Dabei ist mindestens eine extensive
Dachbegriinung erforderlich, die eine Gesamtdicke des Begriinungsaufbaus von mindestens 15 cm
aufweist. Ausgenommen sind Nebenanlagen mit Glasdach wie Gewachshauser, Wintergarten und
Glaspavillons.
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Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- oder Photovoltaikanlagen sowie Balkon-Solaranlagen (Balkonkraftwerke) sind in Verbindung mit
Déachern zulassig. Balkon-Solaranlagen sind zudem an Bristungen und Gelandern zul&ssig.

Solar- oder Photovoltaikanlagen an Fassaden sind nur ausnahmsweise nach Abstimmung mit der
Gemeinde zuladssig, wenn diese flachenhaft und symmetrisch angebracht werden.

Uberkragende Anlagen an Dach und Fassade sind nicht zulassig.

Fassaden

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind fur mindestens 60% der fensterlosen Fassadenanteile nur
Sichtmauerwerk und Holz in den Farben Rot, Rotbraun, Gelb, Grau und Anthrazit sowie Putz in den
Farben Weil3, Grau und Anthrazit zulassig. Fur Holzfassaden sind auch naturbelassene Farben zulassig.
An den Ubrigen Fassadenflaichen und (berdachten Stellplatzen (sog. Carports), Garagen sowie
Nebenanlagen sind auch andere Materialen zuldssig. Holzblockbohlenhduser sind im gesamten
Geltungsbereich unzulassig.

Einfriedungen
Festsetzungen zu Einfriedungen der privaten Grundstiicke zu Stral3en, Wegen, o6ffentlichen Flachen

sowie angrenzenden Privatgrundstticken werden abweichend von § 61 Abs. 1 Nr. 7 LBO S.-H. getroffen.

Einfriedungen zu den offentlichen Flachen:

Entlang der Grundsticksgrenzen zu den offentlichen Flachen (6ffentliche Grinflachen, FuRwege,
StralRenverkehrsflachen) sind nur ebenerdig gepflanzte Laubgehdlzhecken der Arten Rotbuche,
Hainbuche, WeiRdorn und Feldahorn mit einer Hohe von maximal 1,20m zulassig. Die Hecken sind in
einem Abstand von mindestens 30cm zur Grundstiicksgrenze zu pflanzen und dauerhaft als
geschlossene Hecke zu erhalten. Zaune sind nur in Zusammenhang mit einer Laubgeholzhecke auf der
grundstiickszugewandten Seite zulédssig und dirfen die Hohe der Hecke nicht Uberschreiten.

Alternativ zur Laubgehdlzhecke sind an der Grundstiicksgrenze mit Rank- und Kletterpflanzen begriinte
Natursteingabionen oder bepflanzte Friesenwélle zulassig, wobei der Friesenwall eine H6he von 0,80m
nicht Uberschreiten darf und eine Gesamthdhe mit Bepflanzung von maximal 1,20m zuléssig ist.

Einfriedungen zwischen den privaten Grundstticken:

Entlang der Grundstiicksgrenzen zwischen den privaten Grundstticken sind folgenden Einfriedungen in

einer maximalen Hohe von 1,20m zulassig:

- ebenerdig gepflanzte Laubgeholzhecken der Arten Rotbuche, Hainbuche, WeiRdorn und Feldahorn;

- Zaune in Zusammenhang mit einer Laubgehdlzhecke;

- Holzz&une;

- mit Rank- bzw. Kletterpflanzen begriinte Zaune anderer Materialien;

- mit Rank- und Kletterpflanzen begriinte Natursteingabionen;

- bepflanzte Friesenwdlle, wobei der Friesenwall eine Héhe von 0,80m nicht tberschreiten darf und
eine Gesamthdhe mit Bepflanzung von maximal 1,20m zul&ssig ist.

Sichtschutz zwischen den privaten Grundstticken:

Sichtschutzwande an den Grenzen zwischen den privaten Grundstiicken sind je Grundstlicksseite in
einer maximalen Hohe von 2,00m und einer maximalen Lange von 5,00m in den folgenden Formen
zulassig:

- Sichtschutzwande aus Holz;

- mit Rank- bzw. Kletterpflanzen begriinte Wéande anderer Materialien;

- mit Rank- und Kletterpflanzen begriinte Natursteingabionen.

Alternativ zu Sichtschutzwénden ist auch Sichtschutz durch lebende Pflanzen, wie Hecken oder
Straucher zuldssig, wenn dieser die zulassige Lange und Hohe fir Sichtschutzwande nicht Gberschreitet.
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Abfangen von H6henunterschieden:

Winkelstiitzwéande, Stiitzmauern/Héhenunterschiede abfangende Mauern sowie Pflanzsteine/Pflanzringe
aus Beton sind an den an offentliche Flachen (offentliche Griunflachen, FuRBwege,
StralBenverkehrsflachen) angrenzenden Grundstiicksgrenzen unzulassig.

Winkelstiitzwénde, Stitzmauern/Héhenunterschiede abfangende Mauern oder ahnliche Bauwerke an
den Gbrigen Grundstiicksgrenzen (zwischen den privaten Grundstiicken) sind nur bis zu einer H6he von
maximal 0,80m zuléssig und sind vollstandig mit Rank- bzw. Kletterpflanzen zu begriinen.

Miullsammelplétze

Die in den Teilgebieten BFL XXX (Mehrfamilienh&user und ggf. Reihenhéuser) festgesetzten Flachen fur
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlage mit der Zweckbestimmung
Millsammelplatze sind durch ebenerdige, geschnittene Laubgehélzhecken der Arten Rotbuche,
Hainbuche, Weildorn und Feldahorn entlang ihrer auf3eren Rander einzugriinen. Ausgenommen sind
Zufahrten und Zugéange.

Alternativ zur Eingriinung der Millsammelplatze ist die Nutzung von Unterflursystemen zulassig.

In den Teilgebieten BFL XXX (Einfamilien-, Doppel- und ggf. Reihenhéuser) sind die
Mulltonnen/Millbehélter einzufassen oder durch Hecken oder Rankbepflanzung einzugrunen.

Oberirdische Lagerbehélter und Leitungen
Oberirdische Lagerbehdlter (fir die Energieversorgung) sowie oberirdische Leitungen sind auf den
privaten Grundstiicken unzuléssig.

Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
89 Abs. 1 Nr.2und 4i.V.m. 8§ 12, 14 + § 23 Abs. 5 BauNVO und § 84 LBO S.-H

In dem Allgemeinen Wohngebiet muss der Abstand zwischen Uberdachten Stellplatzen (Carports),
Garagen und Nebenanlagen, auch der genehmigungsfreien gemafl LBO SH, und der das Grundstick
erschlieRenden StraRenverkehrsflache mindestens 5,00 m betragen. Hiervon ausgenommen sind Zaune
und andere Grundstiickseinfriedungen, Zuwegungen, Zufahrten, Stellplatze ohne Uberdachung oder
Sichtschutzwande, Nebenanlagen zur Abfallbeseitigung sowie Anlagen, die der Versorgung des Gebietes
dienen.

In den Teilgebieten BFL XXX (Mehrfamilienh@user) ist mindestens ein Stellplatz je Wohnung mit einer
Wohnflache bis 70 m2 sowie mindestens zwei (2) Stellplatze je Wohnung mit einer Wohnflache Uber
70 m2 auf dem Grundstlick herzustellen.

In den Teilgebieten BFL XXX (Conplan) ist mindestens ein Stellplatz je Wohnung auf dem Grundstiick
herzustellen.

In den Teilgebieten BFL XXX sind mindestens zwei (2) Stellplatze je Hausgruppenscheibe auf dem
Grundstiick herzustellen.

In den Teilgebieten BFL XXX sind mindestens zwei (2) Stellplatze je Doppelhaushélfte auf dem
Grundstiick herzustellen.

In den Teilgebieten BFL XXX sind je Einzelhaus mindestens zwei (2) Stellplatze je Hauptwohnung und
ein (1) Stellplatz je untergeordneter Wohnung (£70 m2) auf dem Grundstiick herzustellen.
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Grunordnung
8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

Erhalt des gesetzlich geschiitzten Knickbestandes

Der gemaR § 21 Abs. 1 LNatSchG geschiitzte Knickbestand mit den Uberhalterbaumen ist vollstandig
und dauerhaft in einem naturnahen Zustand zu erhalten und vor einer Beschadigung sowie Stdrung zu
bewahren. Der Knick ist extensiv zu pflegen und in einem Rhythmus von 10 bis 15 Jahren auf den Stock
Zu setzen. Eine gartnerische Pflege des Knicks ist nicht zulassig. Beeintrachtigungen des Knickwalles
und der Knickgeholze sind nicht zuldssig. Bei Abgang einzelner Gehdlze sind Ersatzpflanzungen
vorzunehmen. Hierbei sind einheimische, standortgerechte Gehélze zu verwenden.

Entlang der Knicks ist ein mind. 3,0 m breiter Knickschutzstreifen (gemessen ab WallfuR) einzurichten
und von angrenzenden privaten Grundstiicken durch einen mindestens 1,20m hohen Zaun anzugrenzen.
Bodenbesfestigungen, die Errichtung von baulichen Anlagen, die Aufstellung von Spielgeraten,
Aufschittungen, Abgrabungen sowie die Lagerung von Gartenabféllen oder sonstigen Materialien sind
im Knickschutzstreifen nicht zuléssig.

In der Bauphase sind durch geeignete Vorkehrungen (z.B. Schutzzaune) Beeintrachtigungen der
geschuitzten Knicks zu vermeiden.

Versetzen von gesetzlich geschitzten Knickabschnitten

Knickabschnitte, die vorhabenbedingt nicht erhalten werden kdnnen, sind an geeignete Stellen innerhalb
des Plangebietes fachgerecht zu versetzen. Das Knickmaterial darf nicht entsorgt werden, sondern ist fur
das VerschlieBen von vorhandenen Knicklicken und den Aufbau neuer Knicks am Plangebietsrand zu
verwenden.

Erhalt des am nordwestlichen Plangebietsrand existierenden gehdlzbestandenen Steilhangs

Der am Plangebietsrand befindliche, als Biotop gesetzlich geschitzte Steilhang mit seinem
Geholzbestand ist als wertvolle Landschaftsstruktur zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu bewahren.
Die Herstellung eines serpentinenartigen Ful3weges als Wegeverbindung zum noérdlich gelegenen
Spielplatz sowie eine Nutzung fir Spielgerate auf diesem Steilhang ist zulassig, sofern diese mit der UNB
abgestimmt wurde. Der Steilhang ist dauerhaft in einem naturnahen Zustand zu erhalten.

Erhalt von Bdumen und sonstigem Gehdlzbestand

Die in der Planzeichnung (Teil A) als 'zu erhalten' festgesetzten Baume und Knick-Uberhélter sind vor
Beeintrachtigungen zu schitzen, zu pflegen und bei Abgang durch gleichartige Laubb&dume zu ersetzen.
Bei Ersatz sind Baume in der Pflanzqualitdt 3 x v. Hochstamm, 16 bis 18 cm Stammumfang zu
verwenden. Bei Befestigung von Flachen im Umfeld der Einzelbdume, ist je Baum eine mind. 15 m2 grol3e
offene Wuchsflache/Baumscheibe freizuhalten.

Bei den anstehenden Baumafnahmen sind die zu erhaltenden Baume sowie die sonstigen Gehdlze
durch die in der DIN 18920 sowie in den Richtlinien fur die Anlage von Stral3en (RAS-LP 4 von 1999),
Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei
BaumaRnahmen* aufgeflihrten Mallnahmen zu schitzen.

Erhalt Wald, Waldabstand
Die im Plan ausgewiesene Waldflache ist dauerhaft in einem naturnahen Zustand zu erhalten. Innerhalb
des 30 m breiten Waldschutzstreifens sind bauliche Anlagen und Stellplatze nicht zulassig.

Anlage neuer Knicks

Die in der Planzeichnung (Teil A) dargestellten und neu zu pflanzenden Knicks sind entsprechend den
einschlagigen Bestimmungen des Landes Schleswig-Holstein herzustellen: Der Wall ist mit einer Hohe
von ca. 1,20 m und einer Kronenbreite von 1,0 m auszubilden. Die Wallkrone ist auszumulden und der
Wallfuss mit einer Breite von mind. 3,0 m herzustellen. Die Bepflanzung erfolgt zweireihig mit den fir die
Region typischen Straucharten der Knicks (siehe Pflanzliste). Alle 50 ist ein Uberhalterbaum zu pflanzen,
wobei Stieleiche und Vogelkirsche zu verwenden sind.




(7) Anpflanzung von Bdumen im StraRenraum
Fur die als 'zu pflanzen' festgesetzten Baume entlang der Planstral3e sind Baume in der Pflanzqualitat 3
X v. Hochstamm, 16 bis 18 cm Stammumfang zu verwenden.
Je Baum ist eine mindestens 8m?2 grof3e unversiegelte, luft- und wasserdurchlassige Baumscheibe
herzustellen sowie ein den Vorschriften der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e. V., 2010) entsprechender durchwurzelbarer unterirdischer Bereich in einer Grofl3e von
12 m3. Die offenen Baumstandorte sind durch geeignete MaRnhahmen (z. B. Schutzpoller oder -biigel,
groRe Findlinge) gegen Uberfahren zu sichern.
Die entlang der Planstral3e festgesetzten Baumstandorte (siehe Teil A: Planzeichnung) dirfen um max.
3 m stralRenparallel verschoben werden.

(8) Gestaltung der Griinzonen, Grinzasuren
Die von Wegen fiir FulRganger und Fahrradfahrer durchzogenen offentlichen Griinanlagen sind als
Rasen-/ Wiesenflache mit eingestreuten Laubbaumen und Blihwiesen zu gestalten und zu unterhalten;
die Pflege soll mdglichst extensiv sein.

(9) Naturnahe Begriinung von neuen Bdschungsflachen
Durch Aufschittungen oder Abgrabungen entstehende Boéschungsflichen in den o6ffentlichen
Griunanlagen sind ab einer Mindesthéhe von 1,50 m mit knicktypischen heimischen Strauchern
flachendeckend zu begriinen und dauerhaft als Gehdlzstruktur zu erhalten.

(10) Naturnahe Ausbildung der offenen Entwasserungseinrichtungen (Graben, Mulden)
Die im Gebiet entstehenden Entwasserungsgraben und -mulden mit ihren Aufweitungen sind soweit
mdoglich naturnah zu gestalten.

(11) Anpflanzung von Baumen auf den privaten Grundstiicken / Eingrinung von Stellplatzanlagen

Auf den privaten Grundsticken ist auf den Stellplatzanlagen mit sechs oder mehr Stellplatzen ein Baum
je sechs angefangene Stellplatze zu pflanzen. Dafir sind Baume in der Pflanzqualitat 3 x v. Hochstamm,
16 bis 18 cm Stammumfang zu verwenden. Die zu pflanzenden Arten sind der Pflanzliste XY zu
entnehmen.

Je Baum ist eine mindestens 8m?2 grof3e unversiegelte, luft- und wasserdurchlassige Baumscheibe
herzustellen sowie ein den Vorschriften der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e. V., 2010) entsprechender durchwurzelbarer unterirdischer Bereich in einer Grofl3e von
12 m3. Die offenen Baumstandorte sind durch geeignete Malinahmen (z. B. Schutzpoller oder -blgel,
groRe Findlinge) gegen Uberfahren zu sichern.

(12) Anpflanzung von Hecken auf den privaten Grundsticken / Eingriinung von Stellplatzanlagen und
Mullsammelplétzen
Stellplatzanlagen mit finf oder mehr Stellpléatzen sind durch ebenerdige, geschnittene Laubgehdlzhecken
der Arten Rotbuche, Hainbuche, WeiRdorn und Feldahorn entlang ihrer &u3eren Rander einzugriinen.
Ausgenommen sind Zufahrten und Zugéange.

Die in den Teilgebieten BFL XXX festgesetzten Flachen fiur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlage mit der Zweckbestimmung Mullsammelplétze sowie die Mulltonnen/Mullbehélter in
den Teilgebieten BFL XXX sind entsprechend der Text Ziffer 9.7 zu begrtinen.

(13) Gestaltung der Gartenbereiche
Die unbebauten Flachen (Gartenflachen) der privaten Wohngrundsticke sind zu begrinen.
Ausgenommen davon sind Wege, Zufahrten, Stellplatze und Terrassen. Weitgehend versiegelte Flachen,
unbegriinte Schotter- und Kiesflachen sowie mit Folie und Vlies abgedeckte Gartenbereiche sind nicht
zulassig.




12. Klimaschutz
8 9 Abs. 1 Nr. 14, Nr. 23 und Nr. 24 BauGB

Nutzung von Solarenergie inshesondere durch Photovoltaik

In den Bauflachen XXX sind die nutzbaren Dachflaichen der Gebdude zu mindestens 50 % mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten
(Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf
die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.
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26. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Flintbek fiir das Gebiet:
"Teilbereich 1: Siid6stlich der 'GartenstraBe’ und siidlich des geplanten Baugebietes
des Bebauungsplans Nr. 50; Teilbereich 2: Siidlich der StralRe 'Himmelreich’, 6stlich
der Bebauung am 'Runenweg’ und nérdlich des ‘Schénhorster Weges'

hier: Beratung liber Planunterlagen fiir den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss (SV)

Sachbearbeiter/in:
Frau Dreier

Zu beteiligende Gremien:
Bauausschuss Flintbek am 01.12.2022

Rechtliche Bedeutung:
Vorbereitende Bauleitplanung

Finanzielle Auswirkungen:
Die Kosten fur die Bauleitplanung werden durch den Investor getragen

Zu beachtende Ziele und Grundsatze:
Planung von Baugebieten (auch bestehender Gebiete)

In der ndheren Zukunft wird der Druck zur weiteren Ausweisung von Wohnbauflachen, ins-
besondere fir den Bau von Ein- und Zweifamilienhdusern nicht nachlassen. Eine Erweite-
rung dieser Wohnbauflachen kann zukinftig jedoch nur in kleinen Schritten, ressourcenspa-
rend, erfolgen, um eine Uberforderung der vorhandenen Infrastruktur zu vermeiden. Die
Ausweisung der Baugebiete soll so erfolgen, dass eine zusatzliche Belastung der innerortli-
chen StraRen mdglichst vermieden wird.

Fir die ortsansassigen Klein- und Mittelbetriebe sind im erforderlichen Rahmen Gewerbefla-
chen vorzuhalten, um einer Abwanderung entgegen zu wirken. Eine Ansiedlung weiterer
grol¥flachiger Einzelhandelsbetriebe wird abgelehnt.



A Sachverhalt

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 05.10.2017 wurde der Aufstellungsbeschluss fur
den B-Plan Nr. 50 in der Gemeinde Flintbek flir das Gebiet ,0stlich der ,GartenstraRe”, stid-
lich der Bebauung der Stralen ,Birkenring® und ,Ecksaal“ und westlich der Stral3e ,Schon-
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horster Weg“ gefasst. Ziel der Planung ist die Ausweisung von Wohnraum.

Geplant ist ein naturnahes Entwasserungskonzept tUber Graben, Auslaufflachen und Stra-
Renkanale. Diese ersten Ideen wurden erstmals in der Bauausschusssitzung am 18.06.2020
durch das Buro ,B2K und dn Ingenieure GmbH® vorgestellt.

Da die Ideen Grundlage fir die Erarbeitung des B-Planes flir das Plangebiet sind, sind diese
friihzeitig mit der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Rendsburg-Eckernférde zu bespre-
chen und abzustimmen. Der Bauausschuss gab das Entwasserungskonzept aus diesem
Grund fir die Vorstellung bei der Unteren Wasserbehérde frei. Das Planungsgesprach mit
der Unteren Wasserbehdérde und der Unteren Naturschutzbehérde fand am 11.08.2020 statt.
Seitens der Fachbehdrden fand das vorgestellte Entwasserungskonzept grundsatzlich Zu-
stimmung.

Um die Flacheneigentimer der umliegenden, landwirtschaftlichen Flachen frihzeitig zu be-
teiligen, wurde das Konzept in einer Informationsveranstaltung vorgestellt.

Das Entwasserungskonzept sieht vor, dass das im geplanten Wohngebiet anfallende Ober-
flachenwasser Uber Graben nach Suden aus dem Wohngebiet abgeleitet wird. Stdlich des
geplanten Wohngebietes soll auf einer Flache, die ca. 6,5 ha groR ist und die zurzeit land-
wirtschaftlich genutzt wird (Flache fur die Landwirtschaft), ein Retentionsraum geschaffen
werden. Der Retentionsraum soll als ,Flache fir die Wasserwirtschaft” festgesetzt werden.
Der Retentionsraum wird ca. 3 ha gro3 sein und soll bei starken Regenereignissen Uberstaut
werden. Die verbleibende Flache (ca. 3,5 ha) soll als naturschutzfachliche Malinahmenfla-
che festgesetzt werden.

Da die Retentions- und Ausgleichsflache bisher nicht im Geltungsbereich des B-Planes Nr.
50 lag, wurde der Geltungsbereich mit dem Beschluss der Gemeindevertretung vom
25.01.2021 um diese Flache erweitert.

Die Flache des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 50 wurde durch die rechtsgultige 22.
Anderung des Flachennutzungsplanes bereits von ,Flache fur die Landwirtschaft® in ,Wohn-
bauflache® gewandelt.

Der Aufstellungsbeschluss zur 26. Anderung des Flachennutzungsplans wurde ebenfalls in
der Gemeindevertretersitzung vom 25.01.2021 beschlossen.

Die im Arbeitskreis des 16.02.2022 vorgestellte Planungsskizze beinhalt eine der Topogra-
phie entsprechenden Stral’enplanung. Dadurch rickt die in der Skizze vorgesehene sudliche
Grenze der Bebauung weiter in Richtung Stiden. Im besonderen Male im sudwestlichen
Bereich des Geltungsbereiches, welcher fur die Nutzung einer Kindertagesstatte vorgesehen
ist. Des Weiteren resultiert diese stdliche Erweiterung der Wohnbauflache aus dem natur-
nahen Entwasserungskonzept aber auch durch die in der Skizze berucksichtigten Grunfla-
chen innerhalb des Geltungsbereiches.

In der Bauausschusssitzung am 17.03.2022 erteilte der Bauausschuss die Freigabe
des erweiterten Geltungsbereichs der 26. Anderung des Flachennutzungsplans fiir die friih-
zeitige Behodrdenbeteiligung nach §4 (1) BauGB.



B Stellungnahme der Verwaltung

Im Rahmen der Ausschusssitzung wird der Entwurf fir den Entwurfs- und Auslegungsbe-
schluss durch das Planungsbiro B2K und dn-Ingenieure vorgestellt.

Der Entwurf wird aus zeitlichen Griinden erst im Rahmen einer Tischvorlage vorliegen.

Nach erster Freigabe durch den Bauausschuss sollte der Entwurf zur endgultigen Freigabe
innerhalb der Gemeindevertretersitzung am 21.12.2022 beraten werden.

C Beschlussvorschlag

Gez. K. Jurgensen 21.11.2022
Gez. H. Brede 24.11.2022

Anwesend Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen




Gemeinde Flintbek Flintbek, 28.11.2022
Der Blrgermeister 11.60.00.57.1/60.4

- Offentlicher Teil -

Sitzungsvorlage
TOP 8
Biirger- und Sportzentrum hier: Beregnungsanlage BSZ(SV)

Sachbearbeiter/in:
Frau Raschke

Zu beteiligende Gremien:
Bauausschuss Flintbek am 01.12.2022

Rechtliche Bedeutung:

Finanzielle Auswirkungen:
ca. 75.000,00 €

Zu beachtende Ziele und Grundsatze:
Erhaltung der 6ffentlichen Gebaude und Anlagen

Die offentlichen Gebaude sollen bedarfsgerecht erweitert, saniert und unterhalten werden.
Fir jedes Gebaude ist ein Unterhaltungsplan zu erstellen und umzusetzen. Alle Malinhahmen
mit Einfluss auf den Energieverbrauch haben einen héchstmoglichen Standard zu erfullen.

Zukunftskonzept:

A Sachverhalt

Im Zuge der Gestaltung der Aulienanlagen zum Neubau des Blirger- und Sportzentrums in

der Gemeinde Flintbek ist beabsichtigt, die Brunnen- und Beregnungsanlage zur Bewasse-

rung des Rasenplatzes (A-Platz) und der benachbarten Tennisplatze zu Uberplanen, zu mo-
dernisieren und zu erweitern.

B Stellungnahme der Verwaltung



Das Buro fur umweltgerechte Energienutzung, Herr Dipl.-Ing. Wolfgang Lof, hat hierzu ein
Erlauterungsbericht zum Umbau, Modernisierung und Erweiterung der vorhandenen
Brunnen- und Beregnungsanlage verfasst. Der ausfuhrliche Bericht ist als Anlage beigefugt.

Die Modernisierungskosten belaufen sich auf ca. 110.000,00 € zuzuglich eines Gesamthono-
rars flr Herrn Ing. Lof3 in Héhe von ca. 30.000,00 €.

Im Haushalt 2022 sind 65.000,00 € bereitgestellt. Demnach mussten zusatzlich ca.
75.000,00 € im Haushalt 2023 bereitgestellt werden.

Herr Lol wird in der Bauausschusssitzung anwesend sein und den Sachstandsbericht um-
fassend erlautern und fir weitere Fragen zur Verfligung stehen.

C Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung die Kosten in Hohe von
75.000,00 € fiir den Haushalt 2023 bereitzustellen.

gez. 60.4 M. Raschke am 24.11.22
gez. Al 60 H. Brede am 24.11.22
gez. Bgm O. Plambeck am 24.11.22

Anwesend Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen




Dipl.- Ing. (FH) Wolfgang LoB --energiepunkt
Biiro fir umweltgerechte Energienutzung — Energie- und Gebaudetechnik
Holzkoppelweg 15 | 24118 Kiel | Fon: 0431.641775 | Fax: 0431.641735 | email: energiepunkt@t-online.de

Auftraggeberin: Gemeinde Flintbek — Der Blirgermeister Datum: 21.10.2022
Objekt/Gebaude: Biirger- und Sportzentrum

Gewerk: Entwurf - Installationen im AuRenbereich (Brunnenanlage, Flutlicht, Allgemein)
Bezeichnung: Erlauterungsbericht, Umbau- Modernisierung und Erweiterung der vorhandenen

Brunnen- und Beregnungsanlage

Im Zuge der Gestaltung der AulRenanlagen zum Neubau des Bilirger- und Sportzentrums in der
Gemeinde Flintbek ist beabsichtigt, die Brunnenanlage zur Bewdsserung des Rasenplatzes (A-Platz)
und der benachbarten Tennisplatze zu Gberplanen, zu modernisieren und zu erweitern.

Die ersten Planungsvorgaben aus dem Marz 2021 gingen von folgendem Szenario aus:

Um die Risiken von Pumpenstorungen oder Brunnentrockenfall zu minimieren, sollte eine Moglich-
keit der Trinkwassernachspeisung durch die Stadtwerke Kiel (SW-Kiel) erfolgen. Dazu sollte im
jetzigen Gebdudeneubau ein entsprechender Trinkwasserabgang mit einem Unterzahler installiert
werden, der dann das (gestorte) Brunnenwassernetz alternativ versorgen sollte. Die Tennisplatze
sollten nicht mehr an das Brunnennetz angeschlossen werden, sondern ausschliefllich iber das
Trinkwassernetz der Stadtwerke Kiel mit eigenem Zahler versorgt werden. Ziel war die Trennung der
beiden Netze und somit auch der Zustandigkeiten. Hierzu wurden vorab die méglichen Kosten
ermittelt.

Fiir den Fall, dass der vorhandene Brunnen in spateren Jahren einmal nicht mehr so ergiebig sein
sollte, wurde eine dann notwendig werdende neue Brunnenbohrung im Bereich des vorderen
siidwestlichen Grundstilicksbereichs (momentaner Standort der Containeranlage) in Erwagung
gezogen.

Im weiteren Planungsverlauf stellten sich bezliglich der Planungsvorgaben folgende Schwierigkeiten
bzw. neue Erkenntnisse heraus:

1. Nach Ricksprache mit den Stadtwerken Kiel hatte es fiir den Bereich ,Absicherung der
Trinkwasserhygiene” zusatzliche Anforderungen im Bereich des Trinkwasserzulaufs tGiber
einen Vorlagebehalter gegeben. Zusatzlich bestand das Risiko von hohen Wartungs- und
Instandhaltungskosten i. V. m. erhohten Dokumentationspflichten gegeniiber dem Betreiber
des Versorgungsnetzes.

2. Eine zusatzliche Druckerhéhungsanlage ware obligatorisch, weil der Netzdruck (Trinkwasser)
bei ca. 3 bar liegt. Erforderlich, bedingt durch die Wurfweiten der einzelnen Regner auf dem
Rasenplatz, waren 8 bar.

3. Die vorhandene PVC-Leitung zum Rasenplatz ist ca. 40 Jahre alt und abgangig. In jlingster
Vergangenheit gab es mehrere Leckagen.

4. Die vorhandenen Regner (35 Stiick) sind zum groRten Teil in der Rasenflache eingebaut. Sie
miissen aufwandig bei jeder PflegemalRnahme gesucht und freigelegt bzw. geschiitzt werden.
Weiterhin kdnnen immer nur ganze Sektionen (5 Stlick Regner) in Betrieb genommen
werden. Eine bedarfsgerechte Beregnung ist nur sehr eingeschrankt moglich.

5. Die vorhandenen Regnersektionen (7 Stiick) werden lber hydraulische Kapillarrohrchen
angesteuert. Diese Steuerung ist in der Vergangenheit sehr storanfillig gewesen. Die
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Steuerelemente sowie die Regner kdnnen aullerdem nicht in Eigenleistung gewartet oder
repariert bzw. ausgetauscht werden. Hierzu wird jedes Mal eine Fachfirma benoétigt. Die
Stérungen nehmen aufgrund des fortschreitenden Alters zu.

6. Der vorhandene Pufferspeicher ist wegen der Kleinstmengenabnahme durch die
Bewaésserung der Tennisflachen (liberwiegend mit Wasserschlauch statt Beregner) zu klein.
Dies fiihrt zu einer hohen Einschalttaktung (kurze und haufige Einschaltdauer/Laufzeit der
Tauchpumpe). Dies fihrt wiederrum zu einer verkirzten Lebenszeit der Pumpe. Der Inhalt
des Pufferspeichers ist mindestens zu verdoppeln — 1.000 | statt 500 .

7. Der Einsatz von Trinkwasser zur Beregnung der Rasen- bzw. Tennisplatzflachen erwies sich
mehr und mehr als ,nicht zielfihrend”.

Entwurf: Umbau- Modernisierung und Erweiterung der vorhandenen Brunnenanlagen

Eckpunkte
1. Modernisierung des Bestandspumpenschachtes und Schachterneuerung DN 1.500/Beton

2. Zusatzliche, zweite Tiefbrunnenbohrung mit neuer Brunnenpumpe

3. Zusatzliches Schachtbauwerk DN1000, mit 1.000 | Pufferspeicher, Leitungsanlage,
Armaturen, etc.

4. Erneuerung der vorhandenen Druckleitungen in PE DN50

5. Erneuerung der Schaltanlage der Bestandspumpe

6. Schaltanlage mit Steuercomputer fiir Wetterdaten, fernsteuer- und fernwartbar

7. Mehrfachbedienung mit der Anlage im Eiderkamp

8. Erneuerung der Regner, elektrisch gesteuert, Einzelansteuerung ohne Sektionszwang

9. Statt 35 Regner nur 10 Teilkreisregner im Randbereich und 2 Vollkreisregner im Feldbereich

10. NN

Funktionsbeschreibung Brunnenwasser- und Beregnungsanlage:

Der vorhandene Pumpenschacht (Bestandsschacht im Bereich der nordwestlichen Grundstiicksecke)
wird bis auf den Pumpenkopf ausgebaut und mit einem neuen Betonschacht umbaut. Die
vorhandenen Rohrleitungen und Armaturen werden entsprechend der Erforderlichkeiten umgebaut,
ertlichtigt oder ersetzt. Diese Pumpe soll zukiinftig (auRer im Havariefall s. u.) nur das Wasser
fordern, welches fiir den Tennisplatz und fur Kleinverbraucher (Stiefelwaschen, Unterflurzapfstellen
zur Bewdsserung der Bepflanzung) benétigt wird.

Zur Sicherung der Mindestlaufzeit fordert diese Pumpe in eine druckgepufferte Rohrleitung, die an
den neuen 1.000 | Speicher angeschlossen wird. Diese Leitung wird in PE DN50 ausgefihrt und
verlauft an der Westseite des neuen Gebaudes vom alten Pumpenschacht zum neuen
Schachtbauwerk an der siidwestlichen Grundstiicksecke. Die Ein/Aus-Schaltzeit wird Gber einen
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Druckschalter am Pufferspeicher gesteuert. Die Betriebsart der Bestandspumpe bleibt unverandert.
Im Normalbetrieb wird sie nicht mehr, wie vorher, die Beregnungsanlage des A-Platzes versorgen.

Die zusatzliche, neue Pumpenanlage einschlieRlich des Wasserwerksschachtes (Schachtbauwerk), die
urspriinglich als spatere Erweiterung geplant war, wird bereits jetzt (Frithjahr 2023) an der siidwest-
lichen Grundstiicksecke (s. AuBenanlagenplan) installiert. Hierzu wird dort eine ca. 40 m tiefe
Bohrung niedergebracht. Eine entsprechende Tiefbrunnenpumpe wird dariber ausschlieBlich (auller
im Havariefall s. u.) das Wasser zur Bewasserung des A-Platzes fordern. Auch hierfiir wird eine neue
PE-Leitung DN50 verlegt. Auch sie verlauft an der Westseite des neuen Gebaudes vom Pumpen-
schacht bis zum A-Platz und dann weiter an die Beregner.

Lastseitig wird die Pumpe (iber einen sogenannten Sanftanlauf gestartet. Dieser verhindert zu groRe
Last/Stromspriinge beim Anlauf. Die elektrische Ausristung zur Pumpensteuerung ist in einer
beheizten AulRenschaltanlage untergebracht. Hierin befinden sich neben dem Sanftanlauf auch die
Steuer und Regeleinheit, die auch mit dem Internet zweckts Wetterdaten und Kommunikation
verbunden ist. Der eingesetzte Steuercomputer funktioniert analog zu dem bereits im Eiderkamp
vorhandenem Gerat und kann ggfs. dank der Netzanbindung lGber dieselbe App bedient und
ferngewartet werden. Ebenso werden auf diesem Wege Status- und Stoérungsmeldungen tGbermittelt.
Im Gegensatz zur Bestandspumpe fordert die neue Pumpenanlage nicht in eine druckgepufferte
Leitung. Diese Pumpenanlage ist nur dann in Betrieb, wenn auch die Beregner auf dem Rasenplatz in
Funktion sind. Die Befehlsmeldungen und die Auswahl der entsprechenden Beregner sowie deren
Riickmeldungen an den Steuercomputer werden Uber ein weiteres Steuerkabel, welches parallel zur
Druckleitung im Leitungsgraben verlegt wird, bewerkstelligt. Druckleitung und Steuerkabel werden
gemeinsam auf dem Rasenplatz eingefrast.

Redundanz: Im Normalbetrieb fordert die Bestandspumpe im alten Brunnenschacht nur das Wasser
fir die Tennisanlage und die angeschlossenen Kleinverbraucher (druckgepuffert). Die neue
Brunnenpumpe fordert nur das Wasser fur die Beregner des A-Platzes (nicht druckgepuffert).

Im Falle einer Stérung oder Wartung, etc., sind beide Pumpen lber separate Leitungen und
Absperrarmaturen redundant aufgebaut. Beide Pumpen kdnnen alleine die Bewasserung aufrecht-
erhalten. Die Umschaltungen hierzu sind allerdings handisch vorzunehmen. Eine Automatisierung ist
zwar moglich aber aus jetziger Sicht nicht wirtschaftlich darstellbar.

Funktionsbeschreibung sonstiger Installationen im AuBenbereich (Elektro und Wasser)

Der Hausanschluss wird in Abstimmung mit den Stadtwerken Kiel als auRenliegende
Hausanschlusssaule ausgefiihrt. Der urspriingliche Standort an der Zaunanlage des Tennisplatzes
Hoéhe ,Eingang Tennis” wurde zwecks besserer Ubersichtlichkeit an das neue Gebaude verlegt (s.
Plan). Von hier aus verlaufen die notwendigen Versorgungskabel in erdverlegte Leerrohre zur
Hauptverteilung (NSHV) im Technikraum. In der Hausanschlusssaule befindet sich die Zdhleranlage
der SW-Kiel. Dies ist gleichzeitig die Eigentumsgrenze. Monteure der SW-Kiel benétigen auch im
Storungsfall keinen Zugang zum Gebéaude.
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Ebenfalls im AuRenbereich, an der slidostlichen Gebaudeecke, befindet sich ein weiterer AuRen-
verteiler. Hieran angeschlossen sind:

1. 3 Zuleitungen aus der Flutlichtanlage des Kunstrasenplatzes (3 Kabel NYY 5x10?)
1 Zuleitung zum ehemaligen Kugelfang/Garage am Rasenplatz (bis auf weiteres)
1 Zuleitung der vorhandenen Energiesadule (vorhandenes Kabel muss verstarkt werden)
Zuleitung Flutlichtanlage Gummiplatze (Kabel muss verlangert werden)

vk wnwN

Zuleitungen AuRRenbeleuchtung (ist noch abzustimmen, alternativ aus NSHV)

6. NN
Zu Punkt 2. sei angemerkt, dass dies ein voriibergehender Anschluss ist. Es ist beabsichtigt, die
Kugelfanganlage mit dem Arbeits/Unterstellraum aufzugeben. Ein neuer Standort fiir die 6rtlich
bendtigten Geratschaften kdnnte sich im Bereich der alten Tennishalle ergeben. Hier sind auch die
notwendigen Medien wie Strom, Wasser und Abwasser, wenn zwar nicht schon vorhanden, aber
doch sehr viel einfacher und deshalb auch kostenglinstiger herzustellen.

Dieser AuRenverteiler soll alle Kabel aufnehmen, die im Baufeld des neuen Gebaudes lagen und zum
Teil provisorisch nach dem damaligen Brandereignis bauseits verlegt wurden. In wie weit in diesem
Verteiler auch Zahlungen installiert werden sollen, ist noch abzustimmen.

Fiir die Flutlichtsteuerung des Kunstrasens und der Gummiplatze ist abstimmungsgemaR nachtraglich
ebenfalls ein Steuercomputer einzubauen. Hieriiber lassen sich auch diese Anlagen Uiber einen
gesicherten Netzzugang fernbedienen und liberwachen. Geplant ist das Fabrikat RUTENBECK
Baureihe: Control Plus.

Die AuRenbeleuchtung soll nicht mehr an die Stromversorgung des neuen Gebaudes angeschlossen
werden. Vielmehr soll sie zukiinftig Gber die StraRenbeleuchtung versorgt werden. Hierzu ist die
vorhandene Zuleitung auszugraben, zu kappen und in eine der vorhandenen Mastleuchten Richtung
Durchgang zum Schlotfeldtsberg zu verlangern.

Im Bereich des Haupteinganges (rechtsseitig, Technikraum) ist eine AuBensteckdose (1x230V Schuko
und 1x400V CEE 16A) vorgesehen. Sie befinden sich zusammen mit einem frostsicheren
Trinkwasseranschluss DN15 in einem wandbiindigen Mauerkasten aus Edelstahl (Fabr.: KEMPER). Der
Kasten ist mittels Halbzylinder der geplanten SchlieBanlage abschlieBbar. Die notwendigen
Schutzeinrichtungen befinden sich im Schaltschrank des Technikraums. Eine ausgeloste Sicherung
erfordert in diesem Fall eine ,,schaltberechtigte” Person mit Zugang zum Technikraum.

Ein weiterer Trinkwasseranschluss befindet sich an der nérdlichen Fassade zwischen den beiden
Schiedsrichterraumen. Dieser Trinkwasseranschluss ist ebenfalls frostsicher

Die vorgenannten Anschliisse kdnnen bei Veranstaltungen genutzt werden. Sollten Wasserzahlungen
erforderlich werden, so ist eine Wasseruhr an der Entnahmestelle Gber eine Schlaucharmatur
(Sicherheitsarmatur) anzuschlieRen. An der Entnahmestelle wird hygienisch einwandfreies
Trinkwasser bereitgestellt. Die Anschlussleitungen werden bis unmittelbar an der Entnahmearmatur
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standig mit Frischwasser durchstrémt. Hieran angeschlossene Geratschaften z. B. Schlduche, sind auf
ihre Eignung und den Hygienezustand hin zu prifen. Die Verantwortungen sind ggfs. zu klaren.

Im Zuge der AuBenanlagen werden an drei Standorten sogenannte Unterflurzapfstellen installiert. Sie
werden z. B. bodenblindig in das Pflaster eingearbeitet und bestehen aus StralRenkappe,
Sickerpackung, Standrohr mit DN20 (1x 3/4" Auslaufhahn) und selbstentleerendem Hydrantenrohr
mit DN25-Anschluss. Die Standorte sind:

1. Fahrradstander vor dem Zugang zum Stuhllager

2. Inder Ndhe des alten Brunnenschachtes

3. Haupteingang, linksseitig

Diese Unterflurzapfstellen sind an das Brunnenwassernetz (Bestandspumpe, druckgepuffert)
angeschlossen. Eine versehentliche Verwechselung mit Trinkwasser ist aufgrund der Bauart
weitestgehend ausgeschlossen, zumal diese Armaturen nicht laienbedienbar sind. Im Nichtgebrauch
ist die Zapfstelle durch die StraRenkappe abgedeckt. Zum Gebrauch wird ein Standrohr und ein
Hydrantenschlissel bendétigt. Die erdverlegte Zuleitung kann zu Wartungszwecken in einem der
Pumpenschachte abgesperrt werden.

Weiterhin werden drei Brunnenwasserleitungen vorgesehen, die spater an die Stiefelwaschanlagen
angeschlossen werden kénnen. Die Stiefelwaschanlagen gehéren zur Ausstattung und werden
bauseits beschafft. Als Rohrdimension wird DN20 vorgesehen. Versorgt werden sie (iber die
Rohrleitung fur die Unterflurzapfstellen.

Ende des Erlauterungsberichts zur Brunnen- und Beregnungsanlage und den sonstigen Installationen
im AuRRenbereich.

aufgestellt: Kiel, den 21.10.2022

energiepunkt — W. LoR
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Gemeinde Flintbek
Der Blrgermeister

- Offentlicher Teil -

Sitzungsvorlage
TOP 9

Biirger- und Sportzentrum
hier: AuBBenanlagen u. Kiosk (SV)

Sachbearbeiter/in:
Klenke

Zu beteiligende Gremien:
Bauausschuss Flintbek am 01.12.2022

Finanzielle Auswirkungen:
bendtigte Mittel:

Kiosk: brutto circa 47.000,00 €
Aulenanlagen: brutto circa 286.000,00 €

bisher berucksichtigte Mittel:
Kiosk: brutto circa 9.500,00 €
Aulenanlagen: brutto circa 150.000,00 €

A Sachverhalt

Zum Kiosk:

Flintbek, 28.11.2022
11.60.00.57.1/

Der geplante Kiosk soll durch eine Drittperson betrieben werden. Urspringlich war geplant,
dass der TSV dies in Eigenregie macht. In der Ursprungsplanung wurde davon ausgegan-
gen, dass es eine reine Ausgabenkiche wird, welche nur kalte Speisen anbietet. Der Betrieb
durch ehrenamtliche Mitglieder des TSV ist nach Ricksprache mit dem Vorstand nicht még-
lich. Aufgrund der baulichen Entwicklung der Gemeinde und dem damit verbundenen Mit-
gliederzuwachs ist es fiir den Verein schon enorm schwer Ubungsleiter zu finden. Aus die-
sem Grund hat der TSV einen Aufruf gestartet, um eine/n Betreiber/in fur den Kiosk zu fin-
den. Diesbezuglich meldete sich eine Flintbeker Burgerin, welche den Kioskbetrieb gerne
ubernehmen wirde. Die Bewerberin hat jedoch ein anderes Konzept, welches die Zuberei-
tung von gebratenen und frittierten Speisen vorsieht. Daher wird eine andere Art Kiiche mit

einer professionellen Absauganlage und zusatzlichen Geraten bendtigt.



Zu den AuBananlagen:

Die AulRenanlagen werden aufgrund neuer Planungen komplett neugestaltet. Die Gesamtfla-
che von wird mit ca. 1.445 m? statt 380 m? Betonpflaster fir Geh- und Fahrwege belegt. Die
Flache und der Anspruch an die Fahrwege wurde aufgrund der, bei der Unterhaltung der
Sportflachen einzusetzenden, Maschinen in Abmessung und Lastklasse erhdht. Die Breite
der zu befahrenden Wege wird auf 3 m verbreitert und die Unterkonstruktion entsprechend
der Lastklasse ausgefuhrt. Das Stuhllager, wie auch die Brunnenanlagen werden unter an-
derem mit diesen Wegen besttickt.

Die Detailplanung der Auf3enanlagen hat ergeben, dass alle Zuwegungen zum Gebaude
barrierefrei ausgeflihrt und auch alle Rettungswege mit Pflaster an die Zuwegung ange-
schlossen werden. Dies ist zu empfehlen, damit im Brandfall alle Rettungswege barrierefrei
entfluchtet werden kdnnen. Entsprechende Rampen Gberbriicken Héhenunterschiede auf
dem Gelande. Ebenfalls wurde der gemeindliche Bauhof in die Detailplanung mit eingebun-
den. Die Mitarbeiter des Bauhofes bendétigen fiir die Bewirtschaftung der Sportplatze sowie
zur Anfahrt des Stuhllagers und der Brunnenanlage entsprechende Fahrbreiten.

B  Stellungnahme der Verwaltung

Zum Kiosk:

In Zukunft ist die Vermietung des Saales an Blrgerinnen und Blrger der Gemeinde geplant.
Dies erzeugt erheblichen Verwaltungsaufwand, welcher durch die Verwaltung nicht gedeckt
werden kann, da es sich vorwiegend um Tatigkeiten in den Abendstunden und am Wochen-
ende handelt. Diesbezlglich hat die Verwaltung Gesprache mit der potenziellen Betreiberin
des Kiosks gefuhrt.

Da die Betreiberin auch bereit ist, sich um die organisatorischen Angelegenheiten rund um
die Vermietung des Saales zu kimmern, beflrwortet die Verwaltung den geplanten Betrieb
des Kiosk.

Es ergeben sich Mehrkosten in Héhe von 37.500,- €. Der TSV Flintbek wird sich an diesen
Kosten mit einem Zuschuss in Hohe von 5.000,- € beteiligen.

Zu den AuBenanlagen:

Um zum einen die Barrierefreiheit und zum anderen den Betrieb der Sportanlagen sicherzu-
stellen, sollten die Pflasterungen wie geplant ausgeflihrt werden. Es ergeben sich Mehrkos-
ten in Hohe von circa 136.000,-€.

Zu den finanziellen Auswirkungen:

Fir den Neubau des Blrger- und Sportzentrums wurden bisher Haushaltsmittel von insge-
samt 4.250.000 € bereitgestellt. Im Zuge der Anwendung des §2b Umsatzsteuergesetz ist
die Gemeinde Flintbek fur einen gewissen Anteil der GesamtmalRnahme vorsteuerabzugsbe-
rechtigt. Die Erstattung der Vorsteuer mindert so die Kosten, welche durch die 0.g. bereitge-
stellten 4.250.000 € beglichen werden missen. Fur die notwendigen Mehrkosten bedarf es
also keiner Erhéhung des Haushaltsansatzes von 4.250.000 €.
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Herr Mumm wird in der Sitzung des Bauausschusses anwesend sein um aufkommende Fra-
gen zu beantworten.

C Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss befiirwortet die geplante Ausfiihrung des Kiosk und den AuRenan-
lagen und bittet die Verwaltung dies so durchzufiihren.

gez. H.Brede 25.11.2022

Anwesend Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
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