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Der Biirgermeister

24220 Flintbek, 18.11.2022
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PROTOKOLL

iiber die Sitzung des Bauausschusses

- Offentlicher Teil -
zugestellt am:

Sitzung vom: 01.12.2022 Beginn: 19:30 Uhr Ende: 22:30 Uhr
Sitzungsort: Biirger- und Sitzungssaal, Heitmannskamp 2

Teilnehmerinnen/Teilnehmer:

Gemeindevertreter Rainer Holsten Vorsitzender (SPD)

Gemeindevertreterin Anja Bldse (SPD)

Gemeindevertreter Hendrik Hermann (CDU)

Gemeindevertreter Bernd Kernke-Robert (B'90/Griine)

Biirgerliches Mitglied Hans-J6rg Hermann (CDU)

Biirgerliches Mitglied Michael Muhs (UWF)

Biirgerliches Mitglied Dietmar Wenderoth (FDP)

Abwesend:

Gemeindevertreter Achim Lorenzen (B'90/Griine)

Biirgerliches Mitglied Dieter Herrmann (CDU)

Fiir die Verwaltung:

Hendrik Brede Protokollfiihrer

Biirgermeister Olaf Plambeck

Ferner:

AC Planergruppe GmbH Stefan Escosura

Ambiente K. Friebel Bau-GmbH Anna K. Bremer-GreRner

B2K und dn Ingenieure GmbH Norbert JeB

B2K und dn Ingenieure GmbH Oliver Kiihle

Energiepunkt, Herrn Wolfgang Lo

Elke Lehmann

Gemeindevertreterin Dr. Gesa Boysen (B'90/Griine)

Biirgerliches Mitglied Eberhard Pieczonka (SPD)

Gemeindevertreter Carsten Stegelmann (CDU)

Gemeindevertreterin Wiebke Stéllger (CDU)

Seniorenbeirat Dieter Koske

Kieler Nachrichten Sorka Eixmann

30 Zuschauer
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Der Ausschussvorsitzende, Gemeindevertreter Rainer Holsten, begrii3t die Anwesenden
und stellt fest, dass form- und fristgerecht geladen wurde und der Ausschuss aufgrund der
erschienenen Mitglieder beschlussféhig ist.

Vor Eintritt in die Tagesordnung findet eine Einwohnerlnnen-Fragestunde gem. Ge-
schiftsordnung statt.

Es ergehen keine Wortmeldungen.

Es wird beraten und beschlossen lber folgende

10.

11.

Tagesordnung

- Offentlicher Teil -

Anderungsantrége zur Tagesordnung
Niederschrift vom 03.11.2022 (6ffentlicher Teil)
Bericht der Verwaltung

Energieversorgung "Hamburger Chaussee 25"
hier: Vorstellung einer Planungsidee zur Errichtung einer Carportanlage mit Solar-
paneelen (SV)

Vorstellung Siegerentwurf stadtebaulicher Wettbewerb

Bebauungsplan Nr. 50 der Gemeinde Flintbek fur das Gebiet "¢stlich und slidostlich
der "Gartenstrale", sudlich der Bebauung der Straken "Birkenring" und "Ecksaal"
und westlich der StraRe "Schonhorster Weg™"

hier: Vorstellung der Ergebnisse des Arbeitskreises vom 18.11.2022 + Beratung
Uber textliche Festsetzungen (SV)

26. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Flintbek fur das Gebiet:
"Teilbereich 1: Stidéstlich der 'Gartenstrake' und sudlich des geplanten Baugebie-
tes des Bebauungsplans Nr. 50; Teilbereich 2: Sudlich der Stralle 'Himmelreich',
ostlich der Bebauung am 'Runenweg' und nérdlich des 'Schénhorster Weges"™
hier: Beratung tber Planunterlagen fur den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
(SV)

Buirger- und Sportzentrum hier: Beregnungsanlage BSZ(SV)

Burger- und Sportzentrum
hier: Aufenanlagen u. Kiosk (SV)

Bauantrage/Bauvoranfragen und allgemeine Anfragen

Verschiedenes




1. Anderungsantrage zur Tagesordnung

Es ergehen keine Anderungsantrage zur Tagesordnung.

2. Niederschrift vom 03.11.2022 (6ffentlicher Teil)

Einwande gegen die Niederschrift vom 03.11.2022 (6ffentlicher Teil) werden nicht hervorge-
bracht.

3. Bericht der Verwaltung

Es ergeht kein Bericht seitens der Verwaltung.

4, Energieversorgung "Hamburger Chaussee 25"
hier: Vorstellung einer Planungsidee zur Errichtung einer Carportanlage mit Solarpa-

neelen (SV)

Der Ausschussvorsitzende begriRt Frau Bremer-Grefiner von der Firma ,Ambiente K. Frie-
bel Bau GmbH* sowie Herrn Herrn Hoppe Kossak, den Leiter des Landesamtes fur Land-
wirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein.

Frau Bremer-Grefner erlautert, dass Sie als Eigentiimerin des Grundstiickes Hamburger-
Chaussee 25 auftritt. Durch die vielen verschiedenen Mieter ist der Strombedarf des Grund-
stilckes exorbitant hoch. Diesbeziiglich ist die Idee entstanden die Energie iber Solaranla-
gen zu gewinnen. Im Bereich des Parkplatzes kénnten Solar-Carports errichtet werden sowie
auf der Grinflache im sudlichen Bereich des Grundstiickes kénnte eine Freifldchensolaran-
lage aufgestellt werden.

Der Bauausschuss spricht sich positiv zum vorgestellten Vorhaben aus. Es besteht die Idee,
im Rahmen der nachsten Bauausschusssitzung eine Ortshegehung durchzufihren. Frau
Bremer-GreRner wird dies zusammen mit der Verwaltung koordinieren.

5. Vorstellung Siegerentwurf stadtebaulicher Wettbewerb

Der Ausschussvorsitzende begrii3t zu diesem Tagesordnungspunkt Frau Padilla sowie
Herrn Escosura von der AC-Planergruppe.

Herr Escosura betont, dass sich das Biiro sehr tiber den Gewinn des Wettbewerbes gefreut
habe und man sich auf die zukiinftige Gestaltung des Rahmenplanes mit der Gemeinde
Flintbek freue. Er erklart, dass der Rahmenplan in Zusammenarbeit mit der Kommunalpolitik
sowie den Biirgern Flintbeks erstellt werden soll. Herr Lange vom Sanierungstrager GOS
ergédnzt diesbezliglich, dass der Arbeitskreis aus interessierten Burgern wieder aufgelebt
werden lassen soll.
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Frau Padilla erklart anhand der beigefugten Plane die Idee des Planungsbiros zur Gestal-
tung des Ortszentrums.

Herr Wenderoth betont, dass die Nachfrage nach seniorengerechtem Wohnen derzeit sehr
hoch sei und ob eine solche Planung vor der Fertigstellung des Rahmenplanes realisiert
werden kénne.

Herr Escosura sowie Herr Lange bestéatigen, dass einzelne MaRnahmen vor der Fertigstel-
lung des Rahmenplanes umgesetzt werden kénnen. Die Verwaltung und der Sanierungstra-
ger befinden sich derzeit in Verhandlungen mit einem moglichen Investor fir Seniorenwohn-
anlagen sowie dem entsprechendem Landeigentiimer.

6. Bebauungsplan Nr. 50 der Gemeinde Flintbek filr das Gebiet "dstlich und slidéstlich
der "Gartenstrake", sudlich der Bebauung der Strafen "Birkenring" und "Ecksaal"
und westlich der Strae "Schénhorster Weg™
hier: Vorstellung der Ergebnisse des Arbeitskreises vom 18.11.2022 + Beratung uber
textliche Festsetzungen (SV)

Herr Kithle stellt zum folgenden Tagesordnungspunkt die Ergebnisse des letzten Arbeitskrei-
ses vor. Aus der weiteren Planung haben sich noch Anderungen im Bereich der Kita sowie
der Conplanfléche ergeben. Die Stellplatze im StraRenbereich sollen anders angeordnet
werden. Des Weiteren wird vor der Kindertagesstatte eine offentliche Flache als Parkplatz
und Mobilitatsstation errichtet. Das Baufenster auf dem Kita-Grundsttick wird so dimensio-
niert, dass eine funfzligige Kita mit Erweiterungsmdglichkeit Platz findet. Die Firma Conplan
wird auf ihrem Grundstiick einen Stellplatzschltssel von 1:1 realisieren. Diese Planung ist
dem Protokoll beigefugt.

Des Weiteren ergibt sich eine Anderung im Wohnhof, der durch das Wohngebiet JEck-
saal/Vierwenden® erschlossen wird. Hier wird der Wendehammer anders ausgerichtet und im
stidlichen Bereich Geschosswohnungsbau anstatt Einfamilienhausbebauung zugelassen.
AuRerdem entfallt der Wanderweg zwischen der Bebauung und der Grundstiickes des ,Bir-
kenrings".

Beztiglich der Integrierung des Spielplatzes und der Neugestaltung des Steilhangs wird am
kommenden Montag ein Planungsgespréch mit der unteren Naturschutzbehorde stattfinden.

Herr Kilhle stellt auRerdem die erarbeiteten textlichen Festsetzungen vor. Er erklért, dass die
Hohenfestsetzungen der Gebaude und deren Ausrichtung aufgrund des bewegten Geléndes
besonders bedacht werden miissen. Hier misse fast jedes Grundstiick einzeln betrachtet
werden und mit einem individuellen Héhenbezugspunkt versehen werden. Entlang der
Grundstiicksgrenzen zur Strafe sollte die Méglichkeit bestehen das Gelénde entweder mit
einem Eriesenwall oder mit einer Stitzmauer, welche jedoch mit einer Hecke verdeckt wer-
den muss, abzufangen. Eine entsprechende Skizze ist dem Protokoll beigefligt.

Herr Muhs beantragt die Festsetzung Nr. 12 dahingehend zu verdndern, dass anstatt
der 50% nur 30% Dachfliche mit Photovoltaikmodulen auszustatten sind.

Diesbeziiglich erklart Herr Kuhle, dass die 50 % aus der gangigen Praxis anderer Bundes-
lander resultieren. Schleswig-Holstein hat hierzu noch keine einheitliche Regelung getroffen.




Beschluss:

Die Festsetzung unter Punkt 12 ,,Klimaschutz“ ist dahingehend zu verandern, dass
anstatt der vorgeschlagenen 50% nur noch 30% der Dachfldchen mit Photovoltaikmo-
dulen auszustatten sind.

“Abstimmung: 3 dafiir, 3 dagegen, 1 Enthaltungen
Der Antrag ist somit abgelehnt.
- Beschluss:

Der Bauausschuss gibt die textlichen Festsetzungen in der in der Anlage vorgestellten
Form fiir die weitere Erar_l_)eitung des Planentwurfes zum B-Plan Nr. 50 frei und be-
schlieBt die vorgestellte Anderung zur Fldche an der Kindertagesstétte/Conplan.

Abstimmung: 7 dafiir, 0 dagegen, 0 Enthaltungen
Der Antrag ist somit angenommen.
Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt der vorgestellten Anderung zum Wohnhof am Baugebiet
Ecksaal/Vierwenden zu.

Abstimmung: 7 dafiir, 0 dagegen, 0 Enthaltungen

Der Antrag ist somit angenommen.

7. 26. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Flintbek fir das Gebiet:
"Teilbereich 1: Stiddstlich der 'Gartenstrae' und siidlich des geplanten Baugebietes
des Bebauungsplans Nr. 50; Teilbereich 2: Stidlich der Strae 'Himmelreich', Ostlich
der Bebauung am 'Runenweg' und nérdlich des 'Schénhorster Weges™
hier: Beratung tiber Planunterlagen fur den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss (SV)

Der Ausschussvorsitzende begruiSt Herrn JeR vom Planungsbtiro B2K und dn-Ingenieure
GmbH, welcher den Planungsstand zur 26. Flachennutzungsplanénderung vorstellt. Der
Bauausschuss ist sich dartber einig, dass die Gemeindevertretung, in ihrer Sitzung am
21.12.2022, den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss fassen kann.

8. Biirger- und Sportzentrum hier: Beregnungsanlage BSZ(SV)

Zu diesem Tagesordnungspunkt begrtiit der Vorsitzende Herrn Lo, welcher die Planung
der neuen Beregnungsanlage vorstellt. Nach eingehender Beratung durch den Ausschuss
erfolgt folgender Beschluss:

Beschluss:

Der Bauausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung, die Kosten in H6he von
75.000,00 € fiir den Haushalt 2023 bereitzustellen.




Abstimmung: 7 dafiir, 0 dagegen, 0 Enthaltungen

Der Antrag ist somit angenommen.

9. Biirger- und Sportzentrum
hier: AuRenanlagen u. Kiosk (SV)

Da Herr Mumm kurzfristig aus gesundheitlichen Griinden absagen musste, besteht innerhalb
des Ausschusses der Konsens, die Beratung tiber die AuRenanlagen zu vertagen.

Bezuglich der Kiosknutzung ergeht nach eingehender Beratung folgender Beschluss.

Beschluss:

Der Bauausschuss befiirwortet die geplante Ausfiihrung des Kiosk und bittet die Ver-
waltung diese so durchzufiihren.

Abstimmung: 5 dafiir, 2 dagegen, 0 Enthaltungen

Der Antrag ist somit angenommen.

10. Bauantrage/Bauvoranfragen und allgemeine Anfragen

Herr Brede berichtet, dass fiir das Grundstiick ,Gartenstralle 45" ein Befreiungsantrag hin-
sichtlich der Errichtung eines Gartenhauses eingereicht wurde. Das Grundstiick liegt inner-
halb des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Flintbek flr das Gebiet ,Am Butenschdéns-
redder/Schénhorster Weg. Laut Bebauungsplan sind Nebenanlagen im Sinne der Baunut-
zungsverordnung - § 14 (1), Abs. 2 — in den nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen ausge-
schlossen. Das Gartenhaus soll auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Hierfiir wurden
in der Vergangenheit bereits mehrere Befreiungen erteilt.

Abstimmung: 7 dafiir, 0 dagegen, 0 Enthaltungen

Der Antrag ist somit angenommen.
11.  Verschiedenes

Der Ausschussvorsitzende, Herr Holsten, bedankt sich fir die konstruktive Ausschussarbeit
in diesem Jahr und wiinscht allen eine besinnliche Adventszeit.

Der Vorsitzende: Fur die Niederschrift:



:'Fa;%a;tga -
Gemeéindevertreter

- Hendrik Brede -
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Bauen und Entwickeln mit

iente

Amb

Kreativitat und Achtsamkeit

GmbH

K. Friebel Bau
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Bauausschusssitzung 1.Dezember 2022
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Musterbild
Solar-Carport

Quelle: Clickcon
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Strukturplan M: 1:1000 CD

Leludoa / Indle

- Schaffung elner zentralen Orismitle Flintbeks.

-Kurze, fublaufige zenlraler (Bahnhol, ZOB, VHS, zentaler Plalz, Markt, Einzelhandel,

Gaslronomie, Bibliothek, Versammiungsod, KITA, bis hin zum Rathaus).
« Erha!t der pragenden und des als
- Viellatige d Quartiete Gber

« Autoarma Quarliere mit differenzierian Wohnungsangeboten.
Frolfilchankonzept

-Der zenlrals Platz und dia Bahnhofsvorflachan sind (kiein-)slddtisch, urban gestattel und ermoglichen vielldltige Biickbazlahungen.

Zenbales sl e die In Form von Treppen und Rampen, unler Wahrung der Barferefreiheil,
unlerschiedliche Bereiche skzentulerl.

-Der zentrale Platz und dia werden durch unler der begront. Die
Elngnge der angrenzenden Gebauda sind simbich zum Platz odenlen und erhallen gebiudebezogene Vorzonen,

-Die derzelt stark begrints Bahnunterfohrung wird freigestetl und Inden Integriart. MK der

und des vird die Slelgarung der Ak Das arheblichy durch elna

Fahmadgarage mil Integrierter Warkstalt bzw. mit elner Thealerbohna (in Erinnerung an eln ehematge Spleistalte) Obsrwunden.

-Dis angrenzenden Wohnquarlere sind suloarm konziplerl Ava Gebdude sind dabel Nachbarschafien In Form eines kleinen
(mitder verfogan Ober Vo d

Vorgarien. Rockwirig befinden sich Jewells die privalen Garfenfldchen dar Wohngebude.

-Das besiehende Waldchen in zenlralar Lage wird volstandig mil selnem markanten Baumbestand erhalten und als Park In das Konzepl

Integriar. Auch for den Fal, dass elne Offaung der Flsche far dle Afgemelnhell nichl umaselzbar setn solite, Ist der Baumbestand In jedem

Fall zu erhalten.

Entwllsserungskonzapt

- Das gesamie Of gl und Freifidchen Im Frelge(alle Us; Im
Berakch Exderkamp / MOlarshdm zugefohnt. Dia vochandena offena Fohrung bleibl bastahen bzw, wird erglnzt.
- Elne Versickerung des Oberflachenwassars nuf den privaten Flachen wird sowell mdglich vorgasehen,

- Im Berelch wardon Indle Intagrert.

Syslemschnitta M 1:600

Verkehrakonzept / ErschileBung / Ruhender Verkehr

-Die duliore ErschlicBung des Geblelos bieibt bestehen, wie . B. die elner

F in der StraGe ind zu begroBan, Dis S ian d sind Uich bar,

-Der ZOB wird weslich der Slaa MDZershém schienenparaliel angeordnel und verfogl Ober eine gemelnsama Oberdachung mlf dem

Bahnslelg, so dass ein unmillsbares und bequemos Umstelgen IsL Die der Busse werdan

paraliel angeordnel.

- 80dlich des ZOB vdrd eln Parkdeck ols P+R - Anlage In mit den de das
ilig als L for die dient

Dia und bevach| dos beldersells de Behnunterfdhrung glelsnah posioniert.

«In den Bahnhofsvorplatz Integriadt befinden sich Taxi - und K+R - Stellptatze.

- Dia elnzelnen Wohnquarilers werden fewels Ober 0! dis such ele kurzeltige Nutzung (Ur Kz,

ur Enkdufen, der for emagicht.

« Der puhends Verkshr wid In sllen Quartieren I to dasa der dffonliche Raum don
Bewohnerinnen und Nutzer:innen zur Verf0gung stahl.

- Enllang der Wohnwaga kdnnen zudem SteliplaLza fir mil Bedarfen wi

- Die bestehende Geb3udereihe enllang der Stala bleibt echalten, Uber dis

Grundstdcks zur nevon westiich angrenzenden Babauung sind nicht vorgesahan, da eine Umsetzung als kiitisch und schwer durchsatzbar

elngoschatrt wird,

Kilmaschutz/ Enargleversorgung

- Das aul OPNV, Fahrrader und Fullginger Isteln Beilrag 2um In Flintbek.
- Innerhath der Quadlarsgaragen sind Carsharing-Steliplalza und Angebolo fir L mitL

- SamUiiche Dachflachen der nauen Gebdude werden als Griindoch In Kombination ml PV konziplert.

-Das tragl e des bel.

- Durch Ausnulzung der Dachflachen durch PV-Anlagen st das Belretben von Wammepumpen nachhallg gegeben.

266736

,ortszentrum® Gemeinde Flintbek

Stéddtebauliche-freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb
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Matarshém

Versiemuoguriida

Getwy

Blick ins neue Zentrum

und Platzquerschnill Nord-Sad M 1:100

StraBen.

Straflen- und Platzquerschnitt Ost-West M 1:100

Stadlebaullcher Funktionsplan M 1:500 @
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