Sitzung des Bauausschusses

der Gemeinde Flintbek B2K
am 02.08.2023

Thema: dn ‘ |ng

Architekten | Ingenieure | Stadtplaner

* Bebauungsplan Nr. 50




Lage im Raum
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Planzeichnung - Stand: 13.04.

x| GHmax




BFL| |BFL| [BFL

BFL| |BFL| [BFL
23a| |23b]| | 26

GRmax
100 m?

je RHS

GHmax
95m

. OKFFEG

DN
10 - 45°

PD, SD

BFL| |BFL| [BFL
11 20 29

GRmax
160 m?

GHmax

9m
. OKFFEG

Planzeichnung - Stand: 13.04.2023

THmax
440 m

0. OKFFEG

DN

10 - 45°

SD, WD,
KWD

160m2| 9m
U. OKFFEG
DN |SD, WD,
10 - 45°| KWD
BFL| |BFL
12 13
0 ||
300m2| 12m
u. OKFFEG
GD
bis 15°

BFL

GRmax
1800 m?

GHmax
12 m

i. OKFFEG

GD
bis 15°

1

BFL

4

BFL

GRmax
800 m?

GHmax
14 m

. OKFFEG

GD
bis 15°

GRmax| pN
100 m? 140 - 45°
je DHH 0. RHS
GHmax
9m
PD, SD fir bH und RH

WD, KW fir bH

1

BFL

5

GRmax
800 m?

GHmax
12 m

. OKFFEG

GD

bis 15°




Planzeichnung - Stand: 13.04.2023

BFL BFL BFL BFL
ba 5b 5¢c 6
0 \V; o 1 o 1l A I
1200 m?| 14 m 350 m2 | 12m 1000 m?[10,90 m 160 mz| 9.om
. OKFFEG iI. OKFFEG . OKFFEG . OKFFEG
DN DN DN DN | zD,sD,
0-25° | FD. PD 0-25° | FD.PD 0-25° |FD.PD 10 - 45° WD, KWD
BFL BFL BFL| |BFL BFL
21 22 24a 24b 30
. [@ (@] [a] . [®
GRmMax GHmax GRmMax GHmax GRmMax GHmax GRmax GHmax
1000 m2 i.'|.105KF|[26 200 m2 i.'|.108KFI[26 130 m2 El.gKF[pEG 1300 m2 ij.‘IOBKFfl:EG
GD GD DN ZD, SD, GD
bis 15° bis 15° 10 - 45° WD, KWD bis 15°




Planzeichnung - Stand: 13.04.2023
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Planzeichnung - Stand: 02.08.2023
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.  Abwagung




Baugesetzbuch

§ 1 Abs. 7 des Baugesetzbuches

,Bei der Aufstellung der Bauleitplane (z.B. Bebauungsplane)
sind die offentlichen und privaten Belange gegeneinander

und untereinander gerecht abzuwéagen."




Das stadtebauliche Ziel der Planung:

Schaffung von Wohnraum in Form von Einzelhausern,
Doppelhausern, Hausgruppen (Reihenhausern) und
Mehrfamilienhdusern

Das stadtebauliche Ziel, Wohnraum zu schaffen,

Ist ein Offentlicher Belang.




Offentliche und private Belange

A) Offentliche Belange

 stadtebauliche Ziele

« rechtliche und fachliche Vorgaben (Gesetze und
behordliche Vorschriften)

B) Private Belange

 Rechte der Anwohner
(z.B. Schutz vor Larm oder vor Verschattung)




Der Vorgang der Abwagunqg

1. Prufung der Stellungnahmen B2K

Pridfung und Feststellung der
vorgetragenen Belange

2. Fachliche und rechtliche Bewertung B2K
der vorgetragenen Belange

3. Erarbeitung eines B2K
Abwagungsvorschlags
ZU jedem vorgetragenen Belang




Der Vorgang der Abwagunqg

4. Beratung Uber die Gemeinde
vorgetragenen Belange

5. Beratung uber die Abwagung Gemeinde

Durchfuhrung des
Abwagungsprozesses

6. Treffen der Gemeinde
Abwagungsentscheidung




Der Unterschied zwischen einem Belang und einer Meinung

 Belange kdnnen fachlich und rechtlich bewertet werden.

 Eine Meinung kann nicht fachlich und rechtlich bewertet werden.

« Jeder darf seine Meinung vortragen.

 FUr einen Planer sind Meinungsaul3erungen bei der Erarbeitung
der Abwagungsvorschlage nicht von Bedeutung.

 Die Gemeinde kann Rucksicht auf die vorgetragenen Meinungen
nehmen, da sie die Planungshoheit hat.



Tell A: Stellungnahmen der Behdrden und
der sonstigen Trager offentlicher Belange




Abwagung der Stellungnahmen

Landesplanungsbehdrde

Hinwels:

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Stellungnahme vom 24.05.2022:

* Die Gemeinde ist ein Schwerpunkt fir den Wohnungsbau.
Sie hat damit eine besondere Verantwortung fur die Deckung
des regionalen Wohnungsbedarfs und hat entsprechend ihrer
Funktion ausreichenden Wohnungsbau zu ermdglichen.

« Es wird bestatigt, dass der Planung keine Ziele der Raum-
ordnung entgegenstehen.



Abwagung der Stellungnahmen

Kreis Rendsburg-Eckernforde, Seite 4 - 16

Fachdienst 'Regionalentwicklung'

 Es fehlt eine Uberprifung der Innenbereichspotentiale.

» Es fehlt eine Untersuchung von moglichen Standortalternativen.




Abwagung der Stellungnahmen
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Abwagung der Stellungnahmen

Kreis Rendsburg-Eckernforde, Seite 4 - 16

Untere Denkmalschutzbeh6rde

« Es wird angeregt, den Grabhtgel in der Planzeichnung
darzustellen, da dieser flr die Planung von Bedeutung ist.




Planzeichnung - Stand: 02.08.2023
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Abwagung der Stellungnahmen

Kreis Rendsburg-Eckernforde, Seite 4 - 16

Untere Naturschutzbehorde

 Es st nicht erkennbar, ob die Knicks - zumindest in Tellen -
privatisiert werden sollen.
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Planzeichnung - Stand: 13.04.
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Abwagung der Stellungnahmen

Kreis Rendsburg-Eckernforde, Seite 4 - 16

Untere Naturschutzbehorde

« Es wird gefordert, dass die Knickschutzstreifen "durch eine
massive Einzaunung vor Fremdnutzung" gesichert werden.
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Abwagung der Stellungnahmen

Kreis Rendsburg-Eckernforde, Seite 4 - 16

Untere Naturschutzbehorde

« Es wird der Wunsch geauldert, dass die Knicks, die neu angelegt
werden sollen, vermalit werden.
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Abwagung der Stellungnahmen

Kreis Rendsburg-Eckernforde, Seite 4 - 16

Untere Naturschutzbehorde

« Es wird angeregt, fur die zu pflanzenden Stralsenbdume eine
Baumscheibe festzusetzen, die grofder als 8 m2 ist.




Abwagung der Stellungnahmen

Kreis Rendsburg-Eckernforde, Seite 4 - 16

Untere Wasserbehorde

« Es bestehen keine Bedenken gegenuber dem B-Plan Nr. 50.




Tell B: Stellungnahmen von Privatpersonen




Abwagung der Stellungnahmen

Private Stellungnahme 'Privat 1' (P1), Seite 20 - 27

Kritik / Bedenken / Anrequngen / Hinwelise

« Es wird kritisiert, dass das Verkehrsgutachten auf einer
Verkehrszahlung beruht, die am 16.11.2021 durchgefthrt
wurde.

Es wird behauptet, dass im November/2021 aufgrund von
Corona-MalRnahmen (wie Homeoffice und Kontakt-
beschrankungen) nur ein unterdurchschnittliches Verkehrs-
aufkommen festzustellen war, so dass keine belastbaren
Schlussfolgerungen fur das zu erwartende Verkehrs-
aufkommen gezogen werden kdnnen.



Abwagung der Stellungnahmen
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Abwagung der Stellungnahmen

Mobilitatsanderung

verglichen mit 2019
am 16.11.2021

(7 Tage-Mittelwert) ]
Bay of

— | —
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Quelle:  Covid-19 Mobility Project - Mobilitatsmonitor
Humboldt-Universitat Berlin, Prof. Dr. Dirk Brockmann,
zusammen mit dem Robert-Koch-Institut, Berlin




Abwagung der Stellungnahmen
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Abwagung der Stellungnahmen

Private Stellungnahme 'Privat 1' (P1), Seite 20 - 27

Kritik / Bedenken / Anrequngen / Hinwelise

« Es wird darauf hingewiesen, dass in dem Verkehrsgutachten, das
2018 erstellt wurde, ein erheblich hoheres Verkehrsaufkommen
ermittelt wurde.

« Fazit des Einwenders (siehe Seite 27):

Es wird eine erneute Verkehrszahlung gefordert.




Abwagung der Stellungnahmen

Private Stellungnahme 'Privat 2' (P2), Seite 28 - 34

Kritik / Bedenken / Anrequngen / Hinwelise

 Die Anwohner auf3ern den Wunsch, dass in der Bauflache 'BFL 1’
nur Einzelhauser errichtet werden durfen.

Laut B-Plan sind zulassig:

Hausgruppen (Reihenhauser)
- zwel Vollgeschosse
- maximale Gebaudeho6he: 9,50 m
Uber OKFFEG (Oberkante (OK)
Fertigful3boden (FF)
Erdgeschoss (EG))
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Abwagung der Stellungnahmen

Private Stellungnahme 'Privat 2' (P2), Seite 28 - 34

Kritik / Bedenken / Anrequngen / Hinwelise

« Es wird der Standpunkt vertreten, dass flr einen Knickschutz-
streifen eine Breite von 3,00 m zu gering Iist.
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Abwagung der Stellungnahmen

Private Stellungnahme 'Privat 2' (P2), Seite 28 - 34

Kritik / Bedenken / Anrequngen / Hinwelise

« Es wird kritisiert, dass die geplanten Reihenhauser viel hGher sein
werden als die Bestandsgebaude in der Stralde '‘Birkenring'.

Geplante Reihenhauser: max. 9,50 m

Bestandsgebéaude: ca. 7,50 m laut Vermessung

ca. 6,50 m laut Aussage der Anwohner
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Abwagung der Stellungnahmen

Private Stellungnahme 'Privat 3' (P3), Seite 35 - 42

Kritik / Bedenken / Anrequngen / Hinwelise

« Es wird darauf hingewiesen, dass in dem Verkehrsgutachten, das
2018 erstellt wurde, ein erheblich hoheres Verkehrsaufkommen
ermittelt wurde als in dem Verkehrsgutachten von 2021.

Der Einwender leitet daraus ab, dass die Verkehrszahlung, die

am 16.11.2021 durchgefuhrt wurde, nicht aussagekraftig ist, da
nach seiner Meinung der deutliche Unterschied auf die Corona-
Pandemie zuridckzufihren ist.




Abwagung der Stellungnahmen

Private Stellungnahme 'Privat 3' (P3), Seite 35 - 42

Kritik / Bedenken / Anrequngen / Hinwelise

« Es wird der Standpunkt vertreten, dass die Gemeinde hatte
untersuchen mussen, wie sich der zuséatzliche Verkehr, der
durch das Baugebiet verursacht wird, auf die Gesundheit der
Bewohner der Stral3en 'Rosenberg’, 'Dorfstral3e’, 'Bohnhusener
Weg' und 'Schonhorster Weg' auswirken wird.




Abwagung der Stellungnahmen

Private Stellungnahme 'Privat 4' (P4), Seite 43 - 49

Kritik / Bedenken / Anrequngen / Hinwelise

Die Stellungnahme ist nahezu identisch mit der Stellungnahme
'Privat 2'.
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Abwagung der Stellungnahmen

Private Stellungnahme 'Privat 4' (P4), Seite 43 - 49

Kritik / Bedenken / Anrequngen / Hinwelise

 Die Anwohner auf3ern den Wunsch, dass in der Bauflache 'BFL 1’
nur Einzelhauser errichtet werden durfen.

« Es wird der Standpunkt vertreten, dass flr einen Knickschutz-
streifen eine Breite von 3,00 m zu gering ist.




Abwagung der Stellungnahmen

Private Stellungnahme 'Privat 4' (P4), Seite 43 - 49

Kritik / Bedenken / Anrequngen / Hinwelise

« Es wird kritisiert, dass die geplanten Reihenhauser viel hGher sein
werden als die Bestandsgebaude in der Stralde '‘Birkenring'.

Geplante Reihenhauser: max. 9,50 m

Bestandsgebéaude: ca. 7,60 m laut Vermessung

ca. 6,50 m laut Aussage der Anwohner




Abwagung der Stellungnahmen

Private Stellungnahme 'Privat 5' (P5), Seite 50 - 56

Kritik / Bedenken / Anrequngen / Hinwelise

Die Stellungnahme ist nahezu identisch mit den Stellungnahmen
'Privat 2' und 'Privat 4'.
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Abwagung der Stellungnahmen

Private Stellungnahme 'Privat 5' (P5), Seite 50 - 56

Kritik / Bedenken / Anrequngen / Hinwelise

 Die Anwohner auf3ern den Wunsch, dass in der Bauflache 'BFL 1’
nur Einzelhauser errichtet werden durfen.

« Es wird der Standpunkt vertreten, dass flr einen Knickschutz-
streifen eine Breite von 3,00 m zu gering ist.




Abwagung der Stellungnahmen

Private Stellungnahme 'Privat 5' (P5), Seite 50 - 56

Kritik / Bedenken / Anrequngen / Hinwelise

« Es wird kritisiert, dass die geplanten Reihenhauser viel hGher sein
werden als die Bestandsgebaude in der Stralde '‘Birkenring'.

Geplante Reihenhauser: max. 9,50 m

Bestandsgebéaude: ca. 7,90 m laut Vermessung

ca. 6,50 m laut Aussage der Anwohner




Abwagung der Stellungnahmen

Private Stellungnahme 'Privat 6' (P6), Seite 57 - 63

Kritik / Bedenken / Anrequngen / Hinwelise

Die Stellungnahme ist nahezu identisch mit den Stellungnahmen
'Privat 2, 'Privat 4' und 'Privat 5'.
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Abwagung der Stellungnahmen

Private Stellungnahme 'Privat 6' (P6), Seite 57 - 63

Kritik / Bedenken / Anrequngen / Hinwelise

 Die Anwohner auf3ern den Wunsch, dass in der Bauflache 'BFL 1’
nur Einzelhauser errichtet werden durfen.

« Es wird der Standpunkt vertreten, dass flr einen Knickschutz-
streifen eine Breite von 3,00 m zu gering ist.




Abwagung der Stellungnahmen

Private Stellungnahme 'Privat 6' (P6), Seite 57 - 63

Kritik / Bedenken / Anrequngen / Hinwelise

« Es wird kritisiert, dass die geplanten Reihenhauser viel hGher sein
werden als die Bestandsgebaude in der Stralde '‘Birkenring'.

Geplante Reihenhauser: max. 9,50 m

Bestandsgebéaude: ca. 7,54 m laut Vermessung

ca. 6,50 m laut Aussage der Anwohner




Abwagung der Stellungnahmen

Private Stellungnahme 'Privat 7' (P7), Seite 64

Kritik / Bedenken / Anrequngen / Hinwelise

« Es wird der Wunsch geaul3ert, dass die Stral3e 'Vierwenden' erst
dann als Erschliel3ungsstral3e genutzt wird, wenn alle Hauser in
den Bauflachen 'BFL 1', 'BFL 2' und 'BFL 3' errichtet wurden.
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Abwagung der Stellungnahmen

Private Stellungnahme 'Privat 7' (P7), Seite 64

Kritik / Bedenken / Anrequngen / Hinwelise

« Es wird angeregt, dass zwischen dem geplanten Kreisel und der
'‘Dorfstralie’ eine zulassige Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h
festgelegt wird.
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Abwagung der Stellungnahmen

Private Stellungnahme 'Privat 8' (P8), Seite 65

Kritik / Bedenken / Anrequngen / Hinwelise

« Es wird angeregt, dass die archaologischen Funde im Plangebiet
verbleiben und dass der Fundort als Sehenswaurdigkeit in eine der
geplanten Grunflachen integriert wird.




Abwagung der Stellungnahmen

Private Stellungnahme 'Privat 9' (P9), Seite 66 - 67

Kritik / Bedenken / Anrequngen / Hinwelise

« Es wird kritisiert, dass die Siedlung 'Vierwenden
Mehrfamilienhausern umzingelt wird".
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Abwagung der Stellungnahmen

Private Stellungnahme 'Privat 10' (P10), Seite 68 - 69

Kritik / Bedenken / Anrequngen / Hinwelise

« Es wird kritisiert, dass in der Nachbarschaft zum eigenen
Grundstuck vier Mehrfamilienhauser entstehen kénnen.
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Abwagung der Stellungnahmen

Private Stellungnahme 'Privat 10' (P10), Seite 68 - 69

Kritik / Bedenken / Anrequngen / Hinwelise

« Es werden Larmbelastigungen durch die geplante Stellplatz-
anlage, die in der Nachbarschaft entstehen soll, befiirchtet.




™
N
o
N
4
=
™
—i

Planzeichnung - Stand:




Abwagung der Stellungnahmen

Private Stellungnahme 'Privat 11' (P11), Seite 70 - 80

Kritik / Bedenken / Anrequngen / Hinwelise

« Es wird gefordert, dass das geplante Baugebiet nicht an die
'‘Gartenstral3e' angebunden wird.
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Abwagung der Stellungnahmen

Private Stellungnahme 'Privat 11' (P11), Seite 70 - 80

Kritik / Bedenken / Anrequngen / Hinwelise

« Es wird befurchtet, dass der flachendeckende Einsatz von
Warmepumpen im geplanten Baugebiet zu Larmbelastungen
fuhren wird.




Abwagung der Stellungnahmen

Private Stellungnahme 'Privat 11' (P11), Seite 70 - 80

Kritik / Bedenken / Anrequngen / Hinwelise

« Es wird der Standpunkt vertreten, dass fur Kinder zu wenige
Spielmdglichkeiten in Baugebiet geschaffen werden.
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Abwagung der Stellungnahmen

Private Stellungnahme 'Privat 12' (P12), Seite 81 - 84

Kritik / Bedenken / Anrequngen / Hinwelise

« Der Einwender befasst sich in seiner Stellungnahme mit dem
Bus-Parkplatz 'Lassenweg'.

Der Einwender verlangt von der Gemeinde den Nachweis,
dass sich durch die Bewohner des geplanten Baugebietes kein
zusatzlicher Busverkehr auf dem Bus-Parkplatz 'Lassenweg'

ergibt.




. Beratung Uber den Satzungsbeschluss
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

Flintbek, den 02.08.2023
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